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DIAGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH W GMINIE Z1.OCIENIEC
13 PAZDZIERNIKA 2021 ROKU

W czerwcu 2021 r. Gmina Zlocieniec wraz z osiemnastoma innymi gminami
i Krajowym Zasobem Nieruchomos$ci zawarta notarialng umowe spolki z ograniczong
odpowiedzialnoscia o nazwie Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa — ,KZN
Zachodniopomorskie”, ktorej celem jest w szczegdlnosci tworzenie wielorodzinnego
budownictwa mieszkaniowego na wynajem i zwiekszenie jego dostgpnosci. Gmina Ztocieniec
objeta w tej spotce 60.000 udziatéw o nominalnej wartosci po 50,00 zt kazdy udziat. Srodki na
objecie udziatéw pochodzity ze wsparcia udzielonego z Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa. Grunt gminny, na ktérym planowane jest w najblizszych latach wybudowanie
— w ramach spolki - wielorodzinnego bloku mieszkalnego z okoto pigédziesigcioma lokalami
mieszkalnymi, polozony jest przy Alei Piastow w Zlocieficu. Obecnie trwa proces
przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu,
a w ciagu kilku tygodni zlecone zostanie sporzadzenie dokumentacji geologicznej dla ustalenia
warunkow gruntowo- wodnych na wskazanej dzialce dla przyszlej inwestycji.

Podkresli¢ nalezy, ze mieszkania na wynajem w systemie SIM, to przede wszystkim
oferta dla rodzin o $rednich dochodach, ktore przekraczaja limit dochodéw pozwalajacy
ubiegac sie¢ o mieszkanie komunalne z zasobu gminnego, lecz jednoczesnie nie posiadajg
zdolnosci kredytowej lub nie zamierzajg zacigga¢ dhugoterminowego zobowigzania w banku.
Dla rodzin, ktére przed objeciem mieszkania wplacg partycypacj¢ w kosztach budowy, bedzie
réwniez w dalszej przysztosci mozliwosé wykupienia lokalu mieszkalnego na wlasno$¢, na
zasadach okres$lonych ustawg o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W zakresie realizowanych inwestycii
z programu Mieszkanie na Start - programu doplat do czynszu z Funduszu Doplat, ktére gmina
moze uzyska¢ z Banku Gospodarstwa Krajowego. System doplat do czynszu planowany jest
w okresie pierwszych 15 lat trwania umowy najmu, a jego wysokos¢ jest uzalezniona od
wielkosci lokalu mieszkalnego i liczby zamieszkujacych w nim oséb.

istnieje roéwniez mozliwo$¢ skorzystania

Przewidywany czynsz w planowanych inwestycjach szacowany jest na poziomie 11 —
12 z¥m? + koszty wywozu odpadéw oraz mediow (woda, $cieki, energia elektryczna i gaz)
w zaleznosci od indywidualnego zuzycia. Podkresli¢ jednak nalezy, ze rzeczywista stawka
czynszu bedzie znana dopiero po wyborze wykonawcy 1 uzalezniona bedzie od rzeczywistych
kosztoéw realizacji inwestycji.

W sierpniu 2021 r., chcac poznaé preferencje mieszkaniowe osob zainteresowanych
wynajmem mieszkan w systemie Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej, przeprowadzona
zostala ankieta. Zawarte w niej zostalo 18 pytan, ktore pozwolity zdiagnozowaé potrzeby
mieszkaniowe lokalnej spoteczno$ci. W ankiecie udziat wzigto 37 oséb, z ktérych 36 osob
wskazato jako obecne miejsce zamieszkania teren gminy Ztocieniec. Jedna osoba nie udzielita
na to pytanie odpowiedzi. 17 os6b bioracych udzial w ankiecie stara si¢ obecnie o mieszkanie
z gminnego zasobu mieszkaniowego. Wsrdd ankietowanych zdecydowanie najwigkszy byt
odsetek 0s6b mieszkajacych w gospodarstwach trzy- i czteroosobowych, ktére stanowily
niemal 60% wszystkich gospodarstw. Az 90% ankietowanych zaspokaja swoje aktualne




potrzeby mieszkaniowe mieszkajac wraz z rodzicami lub wynajmujac mieszkanie na rynku
prywatnym (kazda z tych odpowiedzi zebrata podobng ilo$¢ gtoséw). 36 0s6b zaznaczyto, ze
sa zainteresowane najmem mieszkania w ramach Programu Mieszkanie Plus, gdy zostanie
oddane do uzytkowania w Zlocieficu przy Alei Piastow, jednak jedynie 27 os6b jest
zainteresowanych dojsciem do wiasnosci takiego mieszkania po wplaceniu partycypacji
w wysokosci minimum 10% kosztéw budowy.

Na pytanie o ogdlne miesieczne dochody netto wszystkich czlonkéw gospodarstwa
domowego po 7 0s6b wskazalo, ze zyje w gospodarstwach osiggajacych ogélny dochod do
2.500 zt lub powyzej 5.000 zt. 11 os6b zyje w gospodarstwach o dochodach oscylujacych
pomiedzy 2.501 zt a 3.500 zt, natomiast 12 0s6b w gospodarstwach o dochodach w granicach

od 3.501 zt do 5.000 zt.

Ankietowani to osoby utrzymujgce sie w zdecydowanej wigkszosci z pracy na umowy
na czas okreslony lub nieokreslony. 11 0s6b osiaga dochody z wigcej niz jednego zrédla.

Niemal 60% ankietowanych mogloby wnie$¢ w ramach partycypacji w kosztach
budowy mieszkaf kwote do 20.000 z, co wydaje si¢ skorelowane ze stosunkowo niskimi
zarobkami w wigkszo$ci gospodarstw domowych, w ktorych mieszkaja ankietowani. Kwote do
30.000 zt wskazato jedynie siedmiu ankietowanych, a kolejne progi, tj. do 40.000, do 50.000
i do 60.000 zaznaczylo jedynie kolejno dwoch, jeden i czterech ankietowanych.

Optymizmem nie napawa réwniez, ze 46% ankietowanych jest w stanie wydaé
miesiecznie na wynajem mieszkania jedynie 400-600 zi. Kolejne nieco ponad 32% moze na ten
cel przeznaczyé 600-800 zt. Jedynie okoto 13% ankietowanych jest gotowa zaplaci¢ za sam
wynajem od 800 zt do 1.000 zt, a 8% od 1.000 zt do 1.200 zl. Az 76% ankietowanych uwaza
takze, ze nie bedzie w stanie wnie$¢ ewentualnej kaucji w wymiarze trzymiesigcznego czynszu
przy podpisywaniu umowy najmu. Jednoczesnie ankietowani sg bardziej zainteresowaniu
wynajmem mieszkania $redniej wielkosci lub duzego — zainteresowaniem nie ciesza sig
kawalerki.

Preferowane sg w zdecydowanej wiekszo$ci mieszkania dwu- lub trzypokojowe.
Niemal réwno po potowie roztozyly si¢ natomiast glosy na temat preferowanego rozkladu
mieszkann (do wyboru byt aneks w pokoju dziennym lub kuchnia jako oddzielne
pomieszczenie).

Jedynie dwie osoby wskazaly w ankiecie, ze wynajmowane mieszkanie powinno by¢
przystosowane do potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami.

Warto tez zwrdci¢ uwage, ze az 78% ankietowanych jest mobilnych z uwagi na
posiadany samochdd (lub ze wzgledu na zamiar posiadania takiego samochodu). Przy
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy Alei Piastow ten czynnik moze nie jest istotny, ale
ma on ogromne znaczenie przy budowie lub nabywaniu mieszkan na obrzezach miasta i na
wsiach.

Jako gtéwne powody, dla ktérych ankietowani chcg zmieni¢ obecne miejsce
zamieszkania wskazano:




1) Brak zdolno$ci kredytowej na zakup wlasnego mieszkania — 22 wskazania;
2) Dtugi okres oczekiwania na mieszkanie komunalne — 19 wskazan;

3) Zbyt mata powierzchnia zajmowanego mieszkania — 12 wskazan;

4) Zmiana sytuacji zyciowej — 9 0séb.

Pozostate odpowiedzi osiagnety niewielki odsetek wskazan. Pamigta¢ jednak trzeba, ze
cze$¢ ankietowanych zaznaczyta dwie lub wigcej odpowiedzi.

Majgc zatem na uwadze wyniki ankiety stwierdzi¢ nalezy, ze preferowane wsrod
lokalnej ludno$ci sa mieszkania o powierzchni 40-80 m? i jest to zalezne od ilosci oséb
pozostajagcych we wspolnym gospodarstwie domowym. Jednoczesnie az 78% ankietowanych
nie jest gotowa wydaé¢ miesigcznie na czynsz wigcej niz 800 zt, a tylko dwie osoby, ktérych
gospodarstwa domowe liczg co najmniej 5 os6b wskazaly, ze sa gotowe na koszt najmu
w wysokosci 1.000-1.200 zt (mowa oczywiscie o samym czynszu bez oplat za media, itp.), co
przy przewidywanej stawce czynszu urealnia preferowane powierzchnie mieszkan do 40-60
m?. Stosunkowo nieduze zarobki wskazujg na koniecznos¢ dalszego rozwijania mieszkalnictwa
komunalnego z preferencyjnymi stawkami czynszu.
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Zlocieniec, dnia 11 pazdziernika 2021 r.

SPRAWOZDANIE
Z PRACY SPOL.ECZNEJ KOMISJI MIESZKANIOWEJ ZA 2020 R.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa zostata powotana przez Burmistrza Ztocienca Zarzadzeniem
z dnia 18 grudnia 2019 r., Nr 161/2019 w sprawie powotania spotecznej komisji mieszkaniowej do spraw

wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy Ztocieniec i ustalenia zasad jej

dziatania.

W sktad komisji wchodza:

Grazyna Buczek — przewodniczaca,

Barbara Pawtowska - zastepca przewodniczacej,
Karolina Szyszkowska — sekretarz komisji,
Barbara Braniecka — cztonek,

Anna Kubacka — czlonek,

Anna Soroka — czlonek,

Andrzej Szczurko — cztonek.
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W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzg osoby z réznych grup zawodowych, ktore
maja zaspokojone wlasne potrzeby mieszkaniowe, jak i ich rodziny. W przypadku rozpatrywania wniosku
o przydzial lokalu mieszkalnego przez rodzine ktéregos z cztonkéw komisji, jest on zobowigzany wyltaczy¢
sie z obrad o rozpatrzenie tego wniosku.

Komisja Mieszkaniowa dziatata w oparciu o polityke mieszkaniowg Gminy Zlocieniec zatwierdzong
Uchwalg Nr XLII/351/2017 Rady Miejskiej w Zlociencu z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ztocieniec w latach 2018-2025
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Zlocieniec
zmieniong Uchwalg Nr L/438/2018 Rady Miejskiej w Ztocieficu z dnia 28 czerwca 2018 r. Zasady
wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Ztocieniec okreslone sg w § 1
pkt 2. cyt. Uchwaly. Wnioski o przydziat lokali rozpatrywane sg zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
i jest to organ doradczy i opiniujgcy, natomiast ostateczna decyzje o przydziale mieszkania lezy

w kompetencji Burmistrza. Od kwietnia 2021 roku obowiagzuje Uchwala Nr XXXIV/281/2021 Rady




Miejskiej w Zlociencu z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Zlocieniec w latach 2021-2026 oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ztocieniec.

W 2020 roku dziatalnos¢ Komisji ze wzgledu na panujace obostrzenia spowodowane pandemig
Covid-19 byla ograniczona, gro ustalenn odbywalo si¢ telefonicznie. W 2020 r. rodzin/oséb na
mieszkanie bylo 95. Odbylo sie zaledwie 5 posiedzeni, na ktérych zaopiniowano pozytywnie przyznanie
15 mieszkan komunalnych (w tym jedno mieszkanie na parterze dla osoby niepelnosprawnej).
Zaopiniowano pozytywnie zamiang jednego mieszkania. Odmoéw przyjecia lokali mieszkalnych byto 10.

Ze wzgledu na pandemig, brak mozliwo$ci wykonywania wyrokéw eksmisji, co znacznie zmniejsza
mozliwosci pozyskiwania i przydzielania mieszkan dla osob z listy oczekujacych.

W zwiazku z przyjeta przez Rade Miejska w Zlocieficu nowa Uchwala w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zlocieniec w latach 2021-2026 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zlocieniec zmienione zostaly
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zlocieniec. Zasady
te zostaly okreSlone w Zalgczniku Nr 2 do w.w. Uchwaly. Listy osob oczekujacych na przyznanie lokalu
z gminnego zasobu mieszkaniowego zachowujg moc do dnia 31 grudnia 2021 r. Od stycznia 2022 r.
bedzie obowigzywacé kolejnos¢ przydziatu lokalu mieszkalnego w oparciu o kryteria punktowe okreslone
w nowej uchwale. Aktualnie ztozonych wnioskéw o przydziat lokali mieszkalnych jest 120.

Cztonkowie Komisji pracuja w Komisji spotecznie i nieodplatnie.

Przewodhniczgca
Spolecznej|Komisji Mieszkaniowej

Grazyna Buczek




