Projekt Burmistrza
Druk Nr 430

UCHWALANR ......... T /2021
RADY MIEJSKIEJ W ZLOCIE NCU
zdnia ..ooooeiie 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego gminy
Ztocieniec dla terenu ograniczonego ulicami: MarsZ&a Jozefa Pitsudskiego, Adama
Mickiewicza, 3-go Putku Piechoty oraz 5-tego Marca.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202paz. 741, poz. 784, poz. 922 i poz.
1873), Rada Miejska w Ztodieu uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Zgodnie z uchwat Nr XIX/172/2012 Rady Miejskiej w Ziockeu
z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przysenia do spomzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zisweia terenu ograniczonego ulicami
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Adama Mickiewiczgp3utku Piechoty oraz 5-tego Marca,
po stwierdzeniu,ze plan nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniegjgbego uchwat Nr XLV1/348/2002
Rady Miejskiej w Ziociécu z dnia 13 wrzaia 2002r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gréiimgieniec zmienion
uchwah Nr XXVI1/180/2008 Rady Miejskiej w Ztociecu z dnia 25 wrzaia 2008r. w
sprawie zmiany studium uwarunkofivekierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztocieniec, uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeaozony ha
rysunku planu, zwany dalej planem.
2. Integrall czescig uchwaly § nastpujace zagczniki:

1) Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowauzsfrzennego w skali 1:500;

2) Nr 2 —wyrys ze studium uwarunkowakierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztocieniec dla terenu agftego planem;

3) Nr 3 —rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

4) Nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapysh w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmtych;

5) Nr 5 - dokument elektroniczny zawiegay dane przestrzenne.

3. Definicje pog¢ i sformutowania termindbw aywane w planie naly rozumi€ jako
tozsame z peciami i sformutowaniami ok&gonymi w ustawie o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisacioogch.

4. llekro¢ w uchwale aywa st poje¢ takich jak:

1) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przet pmnowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykittzonym na ptaszczyznpoziony, przyjmugc za podstaw
obrys: parteru - w wypadku, gdy jest onckszy od rzutu pionowego obrysgian
fundamentowych albagcian fundamentowych, jeli na poziomie terenu jest on
wiekszy od rzutu obrysu parteru;

a) do powierzchni zabudowy nie wliczag gpowierzchni budynkow lub ich egci
znajdupcych s¢ ponizej poziomu terenu,



b) do powierzchni zabudowy wliczagspole powierzchni wyspujacych w obebie
przyziemia takich elementow budynku jak: paagy, przegcia i przejazdy
(bramy), ganki, kriganki, loggie wgibne (cofngte) i loggio - balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz pudglwvane szklarnie (ogrody
zimowe), garae lub wiaty garaowe - stanowjce integralg cze$¢ budynku,

c) do powierzchni zabudowy nie wliczagsi powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewretrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,  oast
przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych oradwieszonych cZci
budynku powyej parteru, a tate powierzchni obiektbw  pomocniczych
w szczegOlInéci: wiat, szklarni, altan;

2) obowigzujaca linia zabudowy - naky przez to rozumie linig w ktérej powinna
znalez¢ sie sciana frontowa budynku, o diugm nie mniejszej i 60% catkowitego
wymiaru budynku, réwnolegtego do tej linii; dopugac s¢ wysunkcie przed
obowigzujaca linie zabudowy na odlegéé nie wicksz niz 1,5 m takich elementéw
jak: balkony, podesty, schody zegtrzne oraz ganki, wiatrotapy i werandy o dt&go
nie wigkszej ni 30% catkowitego wymiaru budynku réwnolegtego d¢ lisii i
gtebokdsci nie wickszej niz 1,5 m; obowdzujaca linia zabudowy nie dotyczy: okapow,
pilastrow, detali architektonicznych, realizacji iegenia wraz z warstwami
ostonowymi budynkow istniegych, obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej
nadziemnych i podziemnych oraz zgmbnych poniej poziomu terenu podziemnych
kondygnacji budynkéw, z zastrzaniem 8 3 pkt 5;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - naleprzez to rozumie lini¢, ktérej nie mae
przekroczy lico $ciany budynku, dopuszczagsivysunicie przed ling zabudowy na
odlegta¢ nie wiecksz niz 1,5 m takich elementéw jak: werandy, ganki, wylasz
ktorych powierzchnia elewacji nie @ przekrocz§ 30% powierzchni elewacji, na
ktorej @ zlokalizowane oraz balkony; linia zabudowy nieyadal: okapow pilastréw,
detali architektonicznych, ocieplenia budynkéw isfgtych, tarasow, schodow
zewretrznych, podestéw, pochylni, zablonych pontej poziomu terenu
podziemnych ogci budynku oraz, obiektéw i ugdzen infrastruktury technicznej,
z zastrzeeniem § 3 pkt 5.

5. Na rysunku planu ustalono ngstijagce elementy:

1) granig obszaru olgtego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowdujgce linie zabudowy;

4) granie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

5) granic strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeolowgo ,WIII";

6) budynki zabytkowe obje ochron w planie;

7) dziatki do przyhczenia wraz z kierunkiem przyzenia;

8) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 2.Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenOw - na rysunku planu oznacggmbolami
nastpujace przeznaczenie terenow:
1) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzintejen zabudowy ustugowej;
2) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinteggn zabudowy ustugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) Kp — teren parkingow;
5) Kg - teren zabudowy gatawej;



6) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
7) KDW — teren drogi wewgtrzne;.

§ 3 Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzemneg

1) na obszarze planu ustala ssthowihzek zachowania skali zabudowy i gabarytow
budynkéw projektowanych, w tym proporcji rzutu pmmiego nawjzujacych do
historycznych, dotyczy rownie wysokaci budynkéw oraz szerokoi frontéw
budynkow;

2) geometria dachow i nachylenie potaci dachowych &ém® w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, przy czym
a) parametry dotycgnowych obiektéw budowlanych,

b) w przypadku rozbudowy obiektéw, dopuszczag giachowanie istniggych
parametrow dachow oraz dostosowanie projektowanymrametrow do
istniejgcych,

c) dopuszcza i stosowanie dachow ptaskich lub pochytych jednospagdh dla
zabudowy oficynowej,

d) dopuszcza siprzekroczenie maksymalnegat& pochylenia potaci dachowych
w przypadku realizacji dachéw mansardowych d¢ 70

3) ustala s} pokrycie dachéw pochylych o nachyleniu paey 3¢ dachowlg
ceramiczg, betonowy lub innym materiatem dachowko podobnym w kolorach:
odcieni czerwieni, odcieni fzu, antracytu, czerni;

4) budynki garaowe i gospodarcze realizowgako jednokondygnacyjne, przy czym
wysoka¢ kalenicy lub innego najwej potazonego przekrycia dachu nie peo
przekroczy 3,5 m od poziomu terenu;

5) w pasie terenu ponrulzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a pasem drogowym drogi
krajowe] nr 20, zakazuje csilokalizowania zagbionych poniej poziomu terenu
podziemnych ogci budynku oraz obiektéw i ugdzen infrastruktury technicznej;

6) zakazuje si budowy blaszanych ganai budynkdéw gospodarczych;

7) dopuszcza si lokalizacg budynkéw gospodarczych i gacavych, przy czym:
zabudowa winna Wy realizowana w odsuggiu od obowizujace] lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy tj. w odlegpd nie mniejszej ri catkowita dtugéci
bocznejsciany budynku zlokalizowanego na froncie dziatkiwytaczeniem obiektéw
realizowany na obszarze funkcjonalnym oznaczonymbsyem 11Kg;

8) ustala s} likwidacje zdekapitalizowanej zabudowy gospodarczej o niskvethorach
architektonicznych i technicznych;

9) nakazuje si stosowanie tradycyjnych tynkéw i tradycyjnej kolstyki; w przypadku
nowych budynkéw i przy braku nalbwosci ustalenia koloru elewacji w budynkach
zabytkowych, ustala sinawgzanie do oryginalnej kolorystyki na innych budynkac
zabytkowych poteonych na tym samym terenie lub w begeonim jego
sasiedztwie;

10)zakazuje s stosowania do wykazenia elewacji budynkéw materiatdbw (nie
stosowanych historycznie) takich jak okfadziny o@ezne, z tworzyw sztucznych,
blach itp.;

11)w ramach terenow 5MW,U i 10MW,U, na rysunku planuskazano dziatki
przeznaczone na poprawvarunkéw zagospodarowania dziatedsiednich wraz z
kierunkiem przydczenia tj. wskazaniem, do ktorej dziatki ngle realizowa
przylaczenie;

12)dopuszcza silokalizacg budynkéw na granicy dziatki lub w odleg 1,5 m od
granicy dziafki.



8§ 4. Ustalenia dotyczre ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: reatija
inwestycji w ramach otuliny Drawskiego Parku Krajabowego, obszaru chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” i obszaru Natu@0O@ ,Ostoja Drawska” PLB320019,
musi uwzgédniaé zasady zagospodarowania dytkowania terenu oraz zakazy odlmne
w przepisach odbnych, w szczegolioi o ochronie przyrody.

8§ 5 Ustalenia dotyczre ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na rysunku planu oznaczono granabszaru wpisanego do rejestru zabytkéw — nr 29

,Srodmigcie miasta Zlocieniec”, granjc ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego ,WIII", oraz nagiujagce budynki zabytkowe chronione ustaleniami
planu, oznaczone na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiegx@2a,
b) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskie@o 2
c) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiegjo 1
d) dom mieszkalny, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiegjo 1
e) dom mieszkalny, ul. Adama Mickiewicza 6,

f) dom mieszkalny, ul. 3-go Putku Piechoty 2,

g) dom mieszkalny, ul. 3-go Putku Piechoty 4,

h) dom mieszkalny, ul. 3-go Putku Piechoty 6,

1) dom mieszkalny, ul. 3-go Putku Piechoty 8;

2) w granicach planustala sj:

3)
4)

5)

6)

a) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu pizshego,

b) ochrore historycznie uksztaltowanych szerdkofrontéw parceli i dziatek,

c) ochrore rozplanowania zabudowy dziatek i charakterystegan usytuowania
budynkow,

d) ochrorg formy architektonicznej zabudowy (istryegj i uzupetnigjcej); gabaryty
wysokaciowe, formy dachow, zasadnicze proporcje i kompfyelewacii,
tradycyjnie stosowany materiat,

e) nakaz dostosowania do historycznej kompozycji frzesnej oraz
architektonicznych form zabudowy wyptijacej na terenachgsiednich,

f) nakaz stosowania tradycyjnych materiatdbw budowlanyprzede wszystkim
w pokryciach dachow i elewacjach;

zakazuje s nadbudowy budynkow zabytkowych;

dopuszcza sirozbudowe budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku pladgu

strony elewacji ogrodowej, przy zachowaniu gpsjacych warunkow:

a) rozbudowywana &&¢ budynku winna kompozyg] elewacji, detalem,
rozwigzaniami materiatowymi, lydostosowana do istnigego budynku,

b) wysoka¢ budynku do kalenicy oraz wysoddgoérnej krawdzi elewacji, gzymsu
lub okapu cgéci rozbudowanej, nie magby¢ wyzsze nk wysokaé tych
elementow w istnigcym budynku zabytkowym,

c) kat nachylenia dachu egci rozbudowanej winien léytaki, jak kgt dachu cgsci
istniegcej budynku zabytkowego;

w przypadku wymiany pokrycia dachu na budynku Zadyym, nakazuje si

dostosowanie w zakresie kolorystyki i materialu ghwkrycia historycznego

wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji archiwabiggktu, w przypadku
ich braku nawgzanie do pokrycia i kolorystyki na innym budynkubygtkowym
potozonym na tym samym terenie elementarnym hgdesinim terenie;

zakazuje s wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowyeh elewacjach

frontowych i bocznych eksponowanych, za atklem ich odtwarzania na podstawie



materialdbw historycznych i ikonograficznych, doptmz s¢ wykonanie nowych

otworow w elewacjach ogrodowych dostosowanych dopaeycji elewacii;

7) zakazuje si ocieplania od zewgtrz budynkow zabytkowych;

8) zakazuje s monta&u urzdzen technicznych na elewacjach frontowych budynkéw
oraz zakaz monta przewoddw wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur mgach
elewacji;

9) ustala s} obowihzek zachowania historycznej formy stolarki okienndjzwiowej, w
przypadku jej wymiany;

10)ustala st nakaz przywracania historycznych otworow okiennyahrzwiowych oraz
obowigzek wprowadzania historycznych podziatéw stolarki;

11)zakazuje si dobudowywania balkonéw, wykuszy i logii od straingntowej budynku
zabytkowych;

12)jezeli przepisy odtbne nie stanowiinaczej, dopuszczae¢sprzebudow, adaptag na
inne cele lub likwidag bram i przéwitow, pod warunkiem zachowania na elewacji
budynku obrysu otworu bramnego, elementow Ilub detakchitektonicznego
swiadczcego o istnieniu bramy;

13)zakazuje s nadbudowy i zmiany geometrii dachu budynkéw zabytkch, w tym
realizacji lukarn;

14)dopuszcza si monta paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowychaozhej
powierzchni nieprzekraczagej 60% powierzchni jednej potaci;

15)doswietlenie pomieszczepoddaszy, w przypadku ich adaptacji, realizéwwaprzez
okna potaciowe, przy czym ich forma, ksztatt i reammusi by jednakowa na jednej
pofaci dachu a ponadto ich rozmieszczenie musipgndporadkowane oryginalnym
osiom kompozycji elewacji, w szczegohed nawgzywat do ukiadu otworéw
okiennych i tworzy jedm lini¢ poziony na catej dtugéci potaci dachu;

16)w granicach strefy ograniczonej ochrony stanowisicheologicznego ,WIII", ustala
si¢:

a) wspotdziatanie w zakresie zamiefizeéinwestycyjnych i innych zwizanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrpabytkdw, w tym -
powiadamianie o zamiarze pedja prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych hadaatunkowych na terenie alym
realizacp prac ziemnych, na zasadach dksaych przepisami odbnymi dot.
ochrony zabytkow;

17)dopuszcza girozbiorke zabytkdw chronionych ustaleniami planu w przypadiego
stanu technicznego oraz stwarzania zagm@ dlazycia i zdrowia ludzi - zly stan
techniczny budynku, musi zostpoparty inwentaryzagjstanu istnigjcego budynku i
detalu architektonicznego oraz opinijego stanie technicznym i przekazania 1 egz.
opracowania do archiwum wojewodzkiego konserwatatatkow;

18)w przypadku realizacji w miejscu rozebranej zabugawwego budynku, ustalagsi
obowigzek realizacji inwestycji w dotychczasowych liniagabudowy a gabaryty
i geometria dachow nowych obiektow, mapdpowiadéd gabarytom i geometrii
dachow rozebranych budynkow.

§ 6. Ustalenia dotyczre wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nawierzchnie drdg, chodnikdow i pagdw winny by realizowane jako
elementy wielko i drobnowymiarowe kamienne lub darolyymiarowe betonowe.

§ 7. Ustalenia dotycxre parametrow i wskaikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw okomo w ustaleniach szczegotowych



§ 8. Ustalenia dotycze granic i sposobow zagospodarowania terenow hibktbw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisowehoych, w tym terenow
gorniczych, a take obszarow szczegolnego zagmoia powodzj oraz obszarOw osuwania si
mas ziemnych:

1) w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturoweg zabytkow okrélono
w § 4 i 8 5 uchwaly;

2) tereny gornicze, tereny zagome powodz oraz obszary zagrone osuwaniem &i
mas ziemnych - nie wygtuja.

8§ 9. Ustalenia dotycxe szczegOtlowych zasad i warunkOéw scalania i padzia
nieruchomeci:
1) nie wyznacza gigranic obszarow scalania i podziatu nieruch&cho
2) w ustaleniach szczegoétowych ustala siasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci dla procedury scalania i podziatu wynikagj z uprawnig witascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych gruntéw, okilenych w przepisach oglonych.

8§ 10 Ustalenia dotycxe szczegolnych warunkow zagospodarowania terentaz o
ograniczenia w ich aytkowaniu - na terenach zabudowy mieszkaniowej oushig
zwigzanych z zabudoyvmieszkaniow, zakazuje sirealizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu zwizanego z przedsizigciami mogcymi zawsze znagzo lub potencjalnie
znacaco oddzialywd na s$rodowisko, okrélonymi w przepisach odgbnych,

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i inwestycji tetenunikacyjnych.

§ 11.Ustalenia dotyczee zasad modernizacjiozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustala s obstug komunikacyjm obszaru poprzez istnggp droge publiczry
oznaczone symbolem 01KDD, drogewretrzng oznaczoa symbolem 02KDW oraz
drogi pubiczne pot@one poza granicami planu, na zasadach sakmgch
w ustaleniach szczegoétowych;

2) ustala st likwidacje zjazdu z drogi wewgirznej 02KDW na drog krajowa klasy
gtéwnej (nr 20) poteong poza granicami planu;

3) w przypadku obrienia klasy technicznej drogi nr 20 i zmiany jejdgarii, przepis
pkt 2 nie ma zastosowania;

4) ustala s nastpujace minimalne wskaniki miejsc postojowych dla dziatek
budowlanych, na ktorych przewidziangdo realizacji nowe budynki:

a) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko nazdea rozpoczte 50 n%
powierzchni aytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatriach w karg
parkingows dla osob niepetnosprawnych,

b) dla obiektéw éwiatowych, administracji i kultury — min. 1 miejsec& 4 osoby
zatrudnione i min. 1 stanowisko dla pojazdow zaoatych w kart parkingovs
dla 0sob niepetnosprawnych,

c) dla pozostatych obiektow ustugowych innych wiymienione pkt 2 lit a i b — min.
1 stanowisko na kale rozpoczte 100 m powierzchni aytkowej i min. 1
stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w &anparkingows dla o0so6b
niepetnosprawnych,

d) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dlanggb lokalu mieszkalnego
minimum 1 stanowisko na terenie nieruchdoidub w garau wolnostogcym
albo wbudowanym,

e) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — minimdnrstanowisko na dwa
lokale mieszkalne;



3) w zakresie sieci wodaggowej -ustala s} rozbudow i przebudow istniepcej sieci
o minimalnej srednicy dn 90 mm z uwzedinieniem zaopatrzenia w we@ddo
zewretrznego gaszenia paru zgodnie z przepisami e@thnymi; alternatywne
zaopatrzenie w wadnasapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza gcami
planu, zgodnie z przepisami @dnymi;

4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej - ustatareszbudow i przebudow istniegcej
sieci osrednicy min. dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnegmin. dn 32 mm dla
odprowadzenia énieniowego; do czasu realizacji sieci dopuszczat@nczasowe
stosowanie zbiornikdw bezodptywowych;

5) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej - ustala mizbudow i przebudow
istniejgcej sieci osrednicy min. dn 300 mm; do czasu realizacji siempuszcza i
odprowadzenie powierzchniowe na teren dziatek g@zanie do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energlektrycza - ustala si obstug poprzez linie
kablowe podziemne n/n przgizone do sieci s/n poprzez istamg poza granicami
planu elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala mizbudowg i przebudow istniegcej
sieci kablowej podziemnej;

8) w zakresie sieci gazowej - ustala siozbudow i przebudow istniegcej sieci
o srednicy min. dn 32 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si
a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych i lokalnychtkani;

b) dopuszcza gistosowanie, zgodnie z przepisami gwirymi, odnawialnycherodet
energii, w tym w szczegoldoi: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, adzen
fotowoltaicznych, kominkdw i piecow kominkowych,

10)dopuszcza gi monta urzzdzen wytwarzagcych energi elektryczm na dachach
budynkoéw, z wydczeniem budynkéw zabytkowych ehjch ochrog ustaleniami
planu;

11)odpady nalegy gromadzt na terenie nieruchomda i odprowadza zgodnie przepisami
odrebnymi.

8§ 12 Ustalenia dotycxe sposobow i termindw tymczasowego zagospodarewani
i uzytkowania terendéw — nie wygiuja.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 13.Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku ggmbolemlMW,U i 2MW,U:
1) przeznaczenie terenow tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tgren
zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy - od 2 do 4 kondygnacji, w tym poddaszgkowe, nie
wyzej niz 17 m,
b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie do zachowania,
c) nachylenie potaci dachéw pochytych — o 86 45,
d) powierzchnia zabudowy - nie gadej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnieg 0 % powierzchni dziatki
budowlanej,
f) wskaniki intensywndci zabudowy — do 3,0;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200°m
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b) minimalna szerok& frontu dziatki - 10 m,
c) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie stftktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDD oraz drogioponej poza granicami
planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z 8 11 pkt 4;
5) ochrona zabytkow: teren 1MW,U petlmy w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkbw pod nr 29 oraz w granicach str@Will” ochrony stanowiska
archeologicznego, e& terenu 2MW,U potéona w granicach strefy WIIlI ochrony
stanowiska archeologicznego, obemuja przepisy odgbne oraz odpowiednie
ustalenia § 5;
6) ochronasrodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie, jako tereny miesakaoiustugowe,
b) obowigzuja ustalenia § 4;

7) stawka procentowa od wzrostu wadonieruchoméci — nie okréla s z uwagi na
brak wzrostu wartai nieruchomeci.

§ 14.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku giambolenBMW,U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowiglorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokas¢ zabudowy - do 5 kondygnaciji, nie wgj niz 17 m,
b) geometria dachéw — ptaskie do zachowania,
c) powierzchnia zabudowy- nie gdej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniet 20 % powierzchni dziatki
budowlanej,
e) wskazniki intensywndci zabudowy — do 3,0;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki - 20 m,
c) kierunek podzialu geodezyjnego dziatlek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie gtft&tury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDD i drogi pehhej potgonej poza
granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;

5) ochrona zabytkéw: ¢%¢ terenu potana w granicach strefy ,WIII” ochrony
stanowiska archeologicznego, obemija przepisy odsbne oraz odpowiednie
ustalenia § 5;

6) ochronasrodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaniostugowy,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w 8 4;

7) stawka procentowa od wzrostu wardionieruchoméci — nie okréla sk z uwagi na

brak wzrostu wartei nieruchomeci.

§ 15.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku giambolem4U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej;
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2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddaszgtkowe, nie wyej niz
11 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

c) nachylenie potaci dachowych — od°3® 45,

d) powierzchnia zabudowy- nie gaej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniejznl0 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaniki intensywndci zabudowy — do 1,8;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaro
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki - 16 m,

c) kierunek podzialu geodezyjnego dziatlek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20°;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie gtft&tury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z 8 11 pkt 4;

5) ochrona zabytkéw: €#c¢ terenu potaona w granicach strefy ,WIII" ochrony
stanowiska archeologicznego, obemuja przepisy odgbne oraz odpowiednie
ustalenia § 5;

6) ochronasrodowiska, przyrody - obowzuja ustalenia 8§ 4;

7) stawka procentowa od wzrostu warionieruchomeci - nie okréla sk z uwagi na
brak wzrostu wartai nieruchomeci.

8 16.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ghambolembMW, U :
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowiglorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokas¢ zabudowy — do 2 do 3 kondygnacji w tym poddaszgkowe, nie wyej
niz 15 m,
b) geometria dachéw — pochyte w przypadku nadbudowgyatkmwej kondygnacji
budynkow istniejcych i realizacji nowej zabudowy, ptaskie do zachoia,
¢) nachylenie potaci dachowych — od°3® 45,
d) powierzchnia zabudowy- nie ggej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniejzn20 % powierzchni dziatki
budowlanej,
f) wskazniki intensywndci zabudowy — do 2,0;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaro
a) minimalna powierzchnia dziatki — 300°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki - 10 m,
c) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie gtft&tury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW i drogi pebhej potdgonej poza
granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z 8 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
5) ochronasrodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaotostugowy,
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b) obowigzuja ustalenia zawarte w 8§ 4;

6) stawka procentowa od wzrostu wdadionieruchoméci - nie okrdla sk z uwagi na

brak wzrostu wari nieruchoméci.

§ 17.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku gambolemtU:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowefyrw w szczegolngci ustugi

oswiaty, administracji i kultury;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokas¢ zabudowy - do 3 kondygnacji w tym poddaszgtkowe, nie wyej niz
15 m,

b) geometria dachow — pochyte,

c) nachylenie potaci dachowych — od°2® 45,

d) powierzchnia zabudowy- nie gdej niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniet Bi % powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskazniki intensywndci zabudowy — do 3,2;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 300°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki - 10 m,

c) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie stfuktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z 8 11 pkt 4;

ochronasrodowiska, przyrody: ochronaodowiska, przyrody - obowzuja ustalenia

zawarte w § 4;

stawka procentowa od wzrostu wddionieruchoméci - nie okrdla s z uwagi na

brak wzrostu wartii nieruchomeci.

§ 18.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku giamibolem7MW,U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowiglorodzinnej, teren

2)

3)

zabudowy ustugowej;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) dopuszcza sizachowanie i nadbud@wstniegcych budynkéw gospodarczych
w formie orarerii,

b) wysoka¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji w tym poddaszgkowe, nie
wyzej niz 15 m,

c) geometria dachéw — pochyte,

d) nachylenie potaci dachowych — od°3® 45,

e) powierzchnia zabudowy - nie gaej niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej, dla
budynkéw gospodarczych do 100% powierzchni dziatidowlane;,

f) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniet Bi % powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wskaniki intensywndci zabudowy — do 3,2;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie stftktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi peémej poza granicami planu tj. z ul.
Marszatka J6zefa Pitsudskiego,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z 8 11,

c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
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4) ochronarodowiska, przyrody:

5)

6)

a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaoiostugowy,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w 8 4;

ochrona zabytkdw:

a) w ramach terenu oznaczono budynki zabytkowe chrenigstaleniami planu,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 3 i 5;

stawka procentowa od wzrostu wddionieruchoméci — nie okréla sk z uwagi na
brak wzrostu wartai nieruchomeci.

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ghambolen8MN,U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniodnorodzinnej, teren

zabudowy ustugowej;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji, w tym poddaszgtkowe nie wyej niz
11,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

c) nachylenie potaci dachowych — od°3® 45,

d) powierzchnia zabudowy- nie gdej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniejzn#0% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaniki intensywndci zabudowy — do 1,2;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki - 16 m,

c) kierunek podzialu geodezyjnego dziatlek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20°;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie gtftktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW i drogi padoej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z 8 11 pkt 4;

ochronasrodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaoniowstugowy,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w 8 4;

ochrona zabytkdw:

a) w ramach terenu oznaczono budynki zabytkowe chrnenistaleniami planu,

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 31 5;

stawka procentowa od wzrostu wadonieruchomeéci - 5%.

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku giamibolen®MN, U:

1)

2)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniodporodzinnej, teren

zabudowy ustugowej, w tym w szczeg@ooustug dwiaty, administracji i kultury;

zagospodarowanie terenu i ksztatltowanie zabudowy:

a) wysokas¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji w tym poddaszgkowe, nie wyej
niz 12 m,

b) geometria dachéw —pochyte,

c) nachylenie potaci dachowych — od°3® 45,

d) powierzchnia zabudowy- nie gagej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej A0 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskazniki intensywndci zabudowy — do 1,6;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki - 20 m,
c) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie stftktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW i drogi pehhej potaonej poza
granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
5)  ochronarodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaotogtugowy,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w 8§ 4;
6) ochrona zabytkow:
a) w ramach terenu oznaczono budynki zabytkowe chrnenistaleniami planu,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 31 5;
7) stawka procentowa od wzrostu wardionieruchoméci — nie okréla sk z uwagi na
brak wzrostu wartai nieruchomeci.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ghamibolemLlOMW,U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowiglorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy- od 3 do 4 kondygnacji, w tym poddasagkowe, nie
wyzej niz 14 m, dopuszczagkabudow 2 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe dla zabudowy oficynowej,

b) geometria dachow — pochyte w przypadku nadbudovadatkewej kondygnacji
budynkow istniejcych i realizacji nowej zabudowy, ptaskie do zachoia,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych — od @6 4%,

d) powierzchnia zabudowy- nie ggej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniet A0 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f)  wskaniki intensywndci zabudowy — do 2,0,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki - 16 m,

c) kierunek podzialu geodezyjnego dziatlek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20;

5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie stftéktury techniczneyj:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW i drogi padoej poza granicami planu
tj. z ul. 3 Putku Piechoty,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z 8 11 pkt 4;

6) ochronasrodowiska, przyrody:
a)teren chroniony akustycznie, jako teren mieszkaoiostugowy,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w 8 4;
7) ochrona zabytkéw:
a) w ramach terenu oznaczono budynek zabytkowy chngrigtaleniami planu,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 3 i 5;
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8) stawka procentowa od wzrostu wardionieruchoméci — nie okréla sk z uwagi na
brak wzrostu wartai nieruchomeci.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ghamboleml1Kg:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy gavaj;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokas¢ zabudowy - 1 kondygnacja, nie #gj niz 3,5 m,
b) geometria dachéw — ptaskie,
c) powierzchnia zabudowydo 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywndci zabudowy — do 1,0;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a)minimalna powierzchnia dziatki — 18%m
b)minimalna szerok& frontu dziatki - 3 m,
c) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie stftktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z 8 11,
5) ochronasrodowiska, przyrody - obowzuja ustalenia zawarte w 8§ 4;
6) stawka procentowa od wzrostu wardionieruchoméci — nie okréla sk z uwagi na
brak wzrostu wartei nieruchomeci.

§ 23.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku ggmbolenmil2Kp i 13Kp:
1) przeznaczenie terendéw - tereny parkingow;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowwgrachnia biologicznie czynna
- nie mniej nk 2% powierzchni terenu,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaro
a) minimalna powierzchnia dziatki — 50%mn
b) minimalna szeroki frontu dziatki - 10 m,

c) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadt dopuszczalnym
odchyleniemt20°;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie gtftgktury techniczney:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —-dimge z § 11,

5) ochronasrodowiska, przyrody - obowzuja ustalenia zawarte w 8§ 4;

6) ochrona zabytkow: tereny pdione w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkbw pod nr 29 oraz w granicach strefy ,WIlI"chsony stanowiska
archeologicznego, oboyaduja przepisy odtbne oraz odpowiednie ustalenia § 5;

7) stawka procentowa od wzrostu wardionieruchoméci — nie okréla sk z uwagi na
brak wzrostu wartei nieruchomeci.

§ 24. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku playmbolem 01KDD
i 02KDW:

1) przeznaczenie terenow:
a) 01KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) 02KDW - teren drogi wewgtrznej;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéone- tereny drég wyznaczajinie
rozgraniczajce okrélone na rysunku planu;

3) w liniach rozgraniczagych drog dopuszcza ¢siprowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;
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4) ochrona zabytkéw — teren drogi 01KDD paday w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkbw pod nr 29 i granicach strefy ,Wllochrony stanowiska
archeologicznego, ¢& terenu drogi 02KDW potmna w granicach strefy ,WIII”
ochrony stanowiska archeologicznego, obkawp przepisy odgbne oraz
odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wadonieruchoméci — nie okréla sk z uwagi na
brak wzrostu wartei nieruchoméci.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8§ 25. Dla obszaru ok&onego w 8 1 ust. 1 niniejszej uchwaly, framoc ustalenia
miejscowego planu o0golnego zagospodarowania pragstego miasta Ztocieniec,
uchwalonego uchwatNr Xl11/127/2003 Rady Miejskiej w Ztociecu z dnia 29 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w obgemjacym miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta ZtociebBiecrz. Woj. Koszaliskiego z 2004 r.
Nr 6, poz. 131).

§ 26.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlegatoszeniu na stronie
internetowej Gminy Ztocieniec.
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