UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2014 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2012 1., poz. 647 ze zm.) plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Procedura planistyczna podjeta zostata na podstawie uchwaty Nr XLIX/349/2006 Rady
Miejskiej w Ztocieficu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ziocieniec —
,Lubieszewo”. Projekt miejscowego planu obejmuje cate sotectwo i obreb ewidencyjny
Lubieszewo wraz z jeziorem Lubie. Zasadniczym celem podjgcia uchwaly byta koniecznos$¢
dostosowania mozliwoéei prowadzenia przedsigwzigé inwestycyjnych, w szczegoOlnosci
w zakresie ustug turystyki indywidualnej, jak i zbiorowej, oraz mieszkalnictwa, do oczekiwan
whascicieli nieruchomogci oraz mozliwoéei i warunkow jakie posiada przedmiotowy teren.
Okreglone w obecnie obowigzujacym planie warunki ksztattowania zabudowy ograniczaja
mozliwo$é optymalnego wykorzystania terenow oraz realizacji obiektéw zwigzanych
z funkcja mieszkaniowg oraz turystyczna, Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, plan miejscowy
stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktére wplyna na aktywizacj¢ omawianego
obszaru 1 jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy obecnym potrzebom,
w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan, a w szczegblnodci sasiedztwa jeziora Lubie.
Jako akt prawa miejscowego bedzie skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu
niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen przedmiotowego obszaru (m.in. takim jak
chaotyczne umieszczanie zabudowy siedliskowej i ustug turystyki itp.), a takze stuzacym
poprawie warunkéw funkcjonowania terenéw oraz minimalizacji konfliktéw przestrzennych.
Ustalone w przedmiotowym projekcie planu miejscowego warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwola na atrakcyjne i ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie
przestrzeni, z przeznaczeniem terenu dla atrakcyjnych i pozadanych funkcji, co niewatpliwie
przyczyni si¢ do ozywienia terenow.

Umowe na opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz innych wymaganych przepisami prawa zawarto, po przeprowadzeniu przetargu
nieograniczonego na podstawie ustawy Prawo zamowien publicznych, z Panem Piotrem
Koztowskim wiadcicielem firmy Studio Plan w dniu 03 lipca 2009 roku. Przyczyna zwioki
miedzy podjeciem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu, a zawarciem
umowy z wykonawca byla koniecznosé dokonania zmiana w  studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec przyjetego uchwala
Nr XLVI/348/2002 Rady Miejskiej w Ziociencu z dnia 13 wrzesnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zlocieniec, ktére po przeprowadzeniu wiasciwej procedury zostalo zmienione uchwalg
Nr XXVII/180/2008 Rady Miejskiej w Ziocieficu z dnia 25 wrzednia 2008 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zlocieniec w taki sposéb, aby odpowiadalo potrzebom dla kiérych podjeto uchwate
o przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 14 pazdziernika 2009 roku weszta w zycie uchwata Nr XXXI11/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz. 1804), w ktérej automatycznie
i bezrefleksyjnie, bez przeprowadzenia jakiejkolwiek analizy dokonano przeniesienia
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity — Dz. U.




z 2013 r, poz. 627 ze zm.), a w szczeg6lnosci m. in. zakaz lokalizowania obicktow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych. W zwiazku z tym, Ze wprowadzone zakazy spowodowaly brak mozliwosci
osiagnigcia wyznaczonego celu organ wraz z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego
postanowil o podjeciu dziatan zmierzajacych do zmiany zaistnialego stanu prawnego.
W konsekwencji podjetych dziatan uchwata Nr XXXIV/408/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 22 grudnia 2009 roku w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r., Nr 10, poz. 196)
wprowadzono wyjatek od zakazu lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, ktéry polegat na
niewprowadzaniu przedmiotowego zakazu na czeéci obszaréw chronionego krajobrazu, dla
ktorych plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwo$é lokalizowania  obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych.

Po  przeanalizowaniu wnioskéw do miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zlozonych przez dysponentéw nieruchomosci, ograny wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu oraz po uzyskaniu uzupehien i wyjasnien ztozonych
wnioskéw, w szczeglnosci w zakresie ochrony zabytkéw, w dniu 23 sierpnia 2011 roku
przekazano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do organéw
whasciwych do uzgadniania i opiniowania planu, o ktérych mowa w art. 17 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedstawiony projekt zostal nie
uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
(ostatecznie zgodnie z postanowieniem Nr OKI-539/11/1001/2014 z dnia 13 listopada 2014
roku okazalo si¢ bezprzedmiotowe), Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
W Szczecinie oraz Zachodniopomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie. W zwigzku z uzyskaniem czedci uzgodnien po wprowadzeniu modyfikacji
w projekcie planu pismem Nr PP.7322.1.2009.JS z dnia 20 marca 2012 roku organ po raz
drugi wystapit do Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie, ktéry postanowieniem Nr ZN.K.5150.49.2011.BM z dnia 10 kwietnia 2012
roku ponownie odméwit uzgodnienia projektu decyzji, w konsekwencji czego organ zlozyt
wniosek Nr PP.7322.1.2009.JS z dnia 19 kwietnia 2012 roku o wyjasnienie tresci pOWYZSzZego
postanowienia. Zachodniopomorski Wojewdédzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie
pismem Nr ZN.K.5150.49.2011.BM z dnia 21 maja 2012 roku przedstawit wyjasnienia, ktore
w dalszym ciagu wyjasnialy jedynie czg$é watpliwosci, ktérych wyjasnienie bylo kluczowe
do zastosowania fakultatywnej instytucji uznania przedstawionego projektu miejscowego
planu za uzgodniony w przypadku nie wskazania przez organ uzgadniajacy warunkdw na
jakich uzgodnienie moze nastapi¢ — art. 24 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W dniu 02 maja 2013 roku pismem Nr PP.7322.1.2009.JS trzeci raz
przekazano wniosek o uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
W Szczecinie oraz po raz drugi do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, ktory postanowieniem Nr WOOS-0SZP.610.112.2013.KM z dnia 12 czerwea
2013 roku odméwi uzgodnienia projektu planu oraz pismem Nr WOOS$-
OSZP.410.87.2013.KM z dnia 102 czerwca 2013 roku negatywnie zaopiniowat projekt planu,
Zachodniopomorski Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie postanowieniem
nr ZN.K.5150.71.2013.MJ.BM. z dnia 11 czerwca 2013 roku ponownie odméwit uzgodnienia
przedstawionego projektu planu. Argumentacja przedstawiona w postanowieniu w sposob
istotny naruszata przepisy prawa oraz odbiegata od poprzednio okreslonych warunkéw
uzgodnienia wobec czego organ uznal, iz konieczne jest skorzystanie ze $rodka
odwolawezego i zazaleniem Nr PP.7322.1.2009.JS z dnia 19 czerwca 2013 roku zaskarzyt
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powyzsze postanowienie zarzucajac mu zardwno naruszenie przepisOw postepowania, jak
1 przepisow prawa materialnego. Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego
postanowieniem Nr DOZ-OAiK-6700/814/13 [AR-07/03] z dnia 14 pazdziernika 2013 roku
uznal zarzuty powolane w zazaleniu i postanowil uchyli¢ zaskarzone postanowienie w calosci
i przekazal spraw¢ do ponownego rozpatrzenia Zachodniopomorskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw w Szczecinie. Organ ochrony zabytkéw ponownie rozpatrzyt
sprawe postanowieniem Nr ZN.K.5150.71.2013.MJ.BM z dnia 05 lutego 2014 roku, co po
ustaleniach z Ministrem Kultury i Dziedzictwa Narodowego oznaczal, iz uzgodnienie
dokonane zostato po uplywie wyznaczonego terminu, a tym samym zgodnie z art. 25 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bylo rdwnoznaczne z uzgodnieniem
— ostateczne pismo Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego przesadzajace o mozliwosci
przedmiotowego uznania wplyngto do Urzedu Miejskiego w Ziocienicu w dniu 17 marca
2014 roku. Wnioskiem Nr PP.7322.1.2009.JS z dnia 29 listopada 2013 roku organ po raz
trzeci wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie
projektu planu miejscowego. W skutek przekroczenia terminu organ, zgodnie z art. 25 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznat przedstawiony projekt planu
za uzgodniony i tym samym ukonczyl procedur¢ uzgadniania i opiniowania projektu planu
okreslonego w art.}:sa Eﬁf@f{ét’f\ﬁvy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nasteppie organ, wnioskiem N, PP.7322.1.2009.JS z dnia 25 lipca 2013 1. wystapit do
marszatka Wojewddztwa Zécflddniopomorskiego 0o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw lesnych, niestanowiacych wilasnosci Skarbu Pafistwa, na cele
nielesne. Marszatek po uzyskaniu opinii Nr ZIR/JW./4195/13 z dnia 28 pazdziernika 2013
roku Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej w Szczecinie decyzja Nr WRIR-
1.7151.22.2013.EN z dnia 12 listopada 2013 roku wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 1 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o §rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko ogloszeniami Nr PP.7322.1.2009.JS z dnia 08 kwietnia 2014 roku
w wywieszonymi na tablicach ogloszen przy Urzedzie Miejskim w Zlocieficu i na tablicy
ogloszen w miejscowosci Lubieszewo oraz opublikowane w Kurierze Szczecinskim i na
stronie internetowej podano do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do
publicznego wgladu od dnia 16 kwietnia 2014 roku do dnia 09 maja 2014 roku projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec — ,,Lubieszewo”
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisk, o mozliwosci sktadania uwag oraz o dyskusji
nad rozwigzaniami przyjetymi w przedmiotowym projekcie planu miejscowego wyznaczonej
na dzien 23 kwietnia 2014 roku, w ktérej ostatecznie nie bral udziatu zaden podmiot.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wplynely 2 pisma o identycznej tresci ztozone przez dwa rézne podmioty.
Uwagi te dotycza dziatek oznaczonych nr ewid. 514 i 515 (w tresci uwagi blednie okre$lono
numery) potozonych na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 165Ut oraz czesci
dziatki nr 413/1 polozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 168Ut,US
i zostaly rozstrzygnigte w sposéb przedstawiony w zataczniku nr 3 przedmiotowego projektu
uchwaty.

Ostatnim elementem niezbgdnym do zakonczenia procedury planistycznej bylo
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III o powierzchni 1,0773 ha
na cele nierolnicze (dziatki nr ewid. 15/2, 15/6, 15/7, 15/8, 212/1, 234/7, 235/12), o ktéra
organ wystapil wnioskiem Nr PP.7322.1.2009.JS z dnia 14 czerwca 2014 roku do Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi za  podrednictwem  Marszalka  Wojewddztwa
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Zachodniopomorskiego. W dniu 11 sierpnia 2014 roku do Urzgdu Miejskiego w Zlociencu
wplyneto postanowienie Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr WRIR-
1.7151.21.2014EN z dnia 05 sierpnia 2014 roku opiniujace pozytywnie zmiang¢ na
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz przekazal wniosek do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktéry decyzja Nr GZ.tr.057-602-578/14 z dnia 10 pazdziernika
2014 roku wyrazil zgodg zmiang na przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (na
wniosek Nr PP.7322.1.2009.JS z dnia 14 paZdziernika 2014 r. Minister sprostowal
postanowieniem Nr GZ.tr.057-602-578/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 roku oczywiste
omytki pisarskie).

Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w my$]l przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepiséw odrgbnych zaistniaty okolicznodci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno — prawne;
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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