UCHWALA Nr XLIV/303/20Q6
RADY MIEJSKIEJ W ZX.OCIENCU
z dnia 30 marca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec obszaru w miejscowosci Cieszyno ,,Wyspa Ostrow”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada Miejska w Ziociencu
uchwala, co nastgpuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XVI/150/2004 Rady Miejskiej w Ztocieficu z dnia 31
marca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziocieniec, po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych
ustalen z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec  przyjetego uchwala Nr  XLVI/348/2002 Rady Miejskiej
w Zlociencu z dnia 13 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec obszaru w miejscowosci Cieszyno
,»Wyspa Ostrow”, obejmujacy obszar o powierzchni 31,96 ha oznaczony na rysunku planu.

2. Integralna czg¢$cia uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztocieniec obszaru w miejscowosci Cieszyno ,,Wyspa Ostréw” opracowany
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ziocieniec;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty budowlane przeznaczone do likwidacji;

6) projektowane granice dzialek;

7) lokalizacja projektowanego stanowiska dokumentacyjnego;

8) granice projektowanego uzytku ekologicznego;

9) projektowane przebiegi ciagéw pieszych (fakultatywne);

10) projektowana lokalizacj¢ urzadzen obstugi plazy 1 przystani (fakultatywne);

11) projektowana lokalizacj¢ urzadzen obstugi sprz¢tu wodnego (fakultatywne);



2.

12) projektowang lokalizacj¢ obiektu punktu widokowego (fakultatywna).

4. Ustala si¢ podziat obszaru objety planem, o ktérym mowa w ust. 1, na tereny
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1US; 2US;
3US; 4Ut; S5US/ZP; 6Utm; 7Ut,US; 8ZL; 92P; 10ZP; 11E; 12Kp; 13KDd; 14KDW; 15KDW;
16KDWp; 17K.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§ 2.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku oznaczono symbolami
przeznaczenie terenow:

)
2)
3)

4)

5)
6)
7
8)
9)

Ut — tereny ustug turystyki;

Utm — tereny ustug turystyki (pensjonaty z mieszkaniami wilascicieli);

US - tereny sportu i rekreacji (gminne obiekty kultury fizycznej i turystyki, w tym
terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych);

US/ZP - tereny sportu i rekreacji (gminne obiekty kultury fizycznej i turystyki,
w tym terendw rekreacyjnych i1 urzadzen sportowych) w zieleni urzadzonej;

ZP — tereny zieleni urzadzonej (park, skwer),

ZL — lasy (tereny zieleni gminnej i zadrzewien);

K - obiekty urzadzen kanalizacyjnych — przepompownia Sciekow;

E — elektroenergetyka — trafostacja;

Kp - tereny parkingow;

10) KDd - tereny ulic publicznych (gminnych);
11) KDW - tereny ulic wewngtrznych;
12) KDWp — tereny ulic wewnetrznych - ciagi piesze i rowerowe.

1y
2)

3)

4)
5)

6)

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zagospodarowanie obszaru objgtego planem winno stanowi¢ komplementarny
funkcjonalnie zespét turystyczny;
zagospodarowanie 1 zabudowa terenu winna mie¢ charakter reprezentacyjny,
wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;
adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg turystyczna pod warunkiem poprawy jej
architektonicznego wizerunku i ustala si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy, przebudowy
lub wymiany na nowa;
nowa zabudowe¢ lokalizowa¢ uwzgledniajac okreslone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznacza si¢ do likwidacji zabudowe substandardowa, w miejsce ktérej bedzie
mozna zrealizowa¢ zabudowe nowa zgodnie z rysunkiem planu;
wysoko$¢ zabudowy dla wszystkich terenéw nie powinna przekracza¢ dwoch
kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu
wyzszego typu wieza widokowa w ramach terenu 7Ut,US;

7) w ustaleniach szczegétowych okreslono ponadto wysokos¢ budynkéw mierzona od

8)

9)

poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej powierzchni przekrycia stropodachu lub kalenicy;

pokrycie dachéw pochytych (pow. 30°) dachéwka ceramiczna, betonowa lub
materiatem dachéwkopodobnym; dopuszcza si¢ pokrycie gontem drewnianym lub
strzecha;

zakazuje si¢ realizacji ,,zabudowanych” (murowanych, pelnych, o konstrukcji
stalowej itp.) ogrodzen z wyjatkiem terenu 17K; w celu wydzielenia
poszczegdlnych terendw, ustala si¢ realizacj¢ zywoptotéw zaréwno od strony ulic
jak i pomiedzy dziatkami;
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D

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

1y

2)

3)

4)

5)

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego
teren objety planem znajduje si¢ w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, Drawskiego Parku Krajobrazowego 1 obszaru Natura 2000
specjalnej ochrony siedlisk ,Jeziora Czaplineckie” (PLH 320039) i specjalnej
ochrony ptakéw ,,Ostoja Drawska” (PLO16), dla ktérych przepisy odrgbne
okreslaja takze inne niz uj¢te w niniejszym planie zakazy i nakazy;
na terenie Wyspy Ostrow planowane jest utworzenie, uzytku ekologicznego (UE-
15 wg projektu Planu Ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego)
zlokalizowanego zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego po jego ustanowieniu
obowiazywac beda odrgbne dodatkowe zasady zagospodarowania;
wyznacza si¢ stanowisko dokumentacyjne S3 — odslonigty sandr zlokalizowany
zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si¢ zachowanie pasa roslinnosci naturalnej z szuwarem trzcinowym nad
brzegiem jeziora i nie ingerowanie w jego sktad gatunkowy; (zbiorowiska te
stanowia swoisty filtr oczyszczajacy spltywy wod z przyleglych terendw)
z wyjatkiem istniejacych plaz i przystani oraz planowanych obiektéw obstugi
sprz¢tu plywajacego (pomosty); realizacja urzadzen obstugi sprzgtu wodnego
winna w maksymalnym stopniu zachowa¢ wartosci przyrodnicze;
nalezy ograniczy¢ zabiegi sanitarne i wyrab drzew na catej wyspie, gdyz petnia
one funkcje fizjocenotyczne, biocenotyczne ochronne 1 klimatyczne, a takze
estetyczne;
ustala si¢ zachowanie cennego starodrzewu;
rosliny sadzone na terenie wyspy (roslinnos¢ zielna oraz nasadzenia drzew
1 krzewoéw ozdobnych) powinny by¢ tak dobrane by harmonizowaly z otaczajaca
przyroda;
zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z okre§lonymi w planie inwestycjami
kubaturowymi.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
ustala ~ si¢  obstuge  komunikacyjna = obszaru  poprzez  istniejace
i projektowane ulice: dojazdowa i wewngtrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami KDd i KDW;
powigzania komunikacyjne z uktadem gminnym i zewnegtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja dochodzaca do terenu, droga wewngtrzna (Lasow
Panstwowych) potaczona z droga powiatowa Ztocieniec - Cieszyno;
na obszarze objgtym planem wyznaczono teren parkowania pojazdow Kp;
w przepisach szczegétowych Rozdz. 3 okre§lono wymagania w zakresie
parkowania na pozostalych terenach; zaklada sig¢, ze znaczna czgS$¢ potrzeb
parkingowych bedzie realizowana poza obszarem opracowania planu (parking
lesny przed wjazdem na groblg);
w ramach terenéw ulic publicznej i wewngtrznych dopuszcza si¢ prowadzenie
podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
dla calego obszaru planu nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia obszaru
w podstawowa sie€ infrastruktury technicznej powiazana z istniejacymi systemami
gminnymi, w celu zapewnienia mozliwosci podlaczenia do niej terenéw
zabudowanych w zakresie:
a) wodociagu,



b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowej dla wybranych terenow,

d) sieci energetycznej — skablowanej, podziemne;j,

e) sieci telekomunikacyjnej skablowanej podziemnej (fakultatywnie);

6) w zakresie wodociagu projektuje si¢ sie¢ rozdzielcza zasilana z wodociagu
grupowego ogollnogminnego, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej  sieci
wodociagowej, minimalna $rednica nowoprojektowanych wodociagéw — 25 mm;

7) w zakresie kanalizacji sanitarnej scieki odprowadzi¢ do istniejacej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej (przepompownia $ciekow); ustala si¢ realizacj¢ kolektora
sanitarnego dla terenu objgtego planem prowadzona w ulicach 13KDd, 14KDW
15KDW i 16KDWp, minimalna srednica nowoprojektowanych sieci — 45 mm;

8) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ dla catosci obszaru rozsaczanie wod
opadowych do gruntu w ramach poszczegdlnych terenéw z wyjatkiem terenéw
drég 1 parkingéw; dla parkingdéw 1 drég utwardzonych nieprzepuszczalnych nalezy
zastosowac kanalizacj¢ deszczowa z systemem filtrujacym (separatory, osadniki)
1 odprowadzenie oczyszczonych wod do jeziora zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzenie wod z terenéw utwardzonych oraz przekroczenia wod ptynacych
rurociagami wymaga  uzyskania pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z
wymogami przepiséw prawa wodnego;

9) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ - obsluge poprzez linie kablowe
podziemne n/n przytaczone do stacji transformatorowej 15/0,4kV potozonej na
terenie 11E; dopuszcza si¢ rozbudowe trafostacji;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw indywidualne z zastosowaniem paliw ekologicznych
(gaz ptynny lub olej opatowy przechowywany w zbiornikach podziemnych lub
wbudowanych), ogrzewanie elektryczne,

b) dopuszcza sig stosowanie nowoczesnych technologii grzewczych w oparciu
o pompy cieplne, kolektory stoneczne, spalanie biomasy itp.,

¢) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw i piecéw
kominkowych;

11) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia technicznego w pasach (w
liniach rozgraniczajacych) ulic publicznych i wewnetrznych;

12) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji 1 odprowadzac je
zgodnie z polityka odpadowa gminy na komunalne sktadowisko odpadéw;

S.  Zasady realizacji planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) projekty obiektow budowlanych powinny zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odr¢bnymi;
2) projekt budowlany sieci wodociagowej publicznej powinien speilnia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie alternatywnego
zaopatrzenia ludnosci w wodg;

6. Ustalenia dotyczace szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska, zgodnie z zasadami
okreslonymi przez przepisy odrgbne w sprawie Drawskiego Parku
Krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugi turystyki
i sportu, lecznictwa i rehabilitacji;



3)

4)

lokalizowania innych obiektéw, jezeli ucigzliwosci z nimi zwiazane przenikaja na
teren nieruchomosci nalezacych do os6b trzecich i1 sa w konflikcie z obecna lub
planowana funkcja tych nieruchomosci;

zakazuje  si¢ lokalizowania  obiektow  (pawilondw) o  charakterze
substandardowym.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - przestrzenie publiczne ogélnodostgpne stanowia tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 1US; 2US; 3US; SUS/ZP; 8ZL; 97P; 10ZP, 12Kp;
13KDd; 14KDW; 15KDW; 16KDWp.

Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terendéw - do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga
by¢ zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposob.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji —
zabudowa oraz infrastruktura techniczna na calym obszarze planu podlega
rehabilitacji.

§ 3.

0,51ha:
1)

2)

3)

4)

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenéw

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o pow.

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji (gminne obiekty

kultury fizycznej 1 turystyki, w tym terendw rekreacyjnych 1 urzadzen

sportowych);

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) dopuszcza sig scalenie dziatek w obrgbie terenu,

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja przystani zeglarskiej wraz z zapleczem technicznym - hangary
warsztaty, zaplecze noclegowe i gastronomiczne, posterunek i przystan policji,
ustala si¢ rozbudowg istniejacego budynku lub budowg nowego budynku,
(dopuszczalna liczba miejsc noclegowych - do 50),

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, parkingi, obiekty
i urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

¢) wysokos¢ zabudowy:

—do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9 m,

d) geometria dachéw- dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych —
15 - 45°,

e) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni terenu,

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd - z ulicy 13KDd,

b) miejsca postojowe — 2 - 10 stanowisk,

¢) woda — z gminnej sieci wodociagowej,

d) energia elektryczna - z sieci kablowej n/n prowadzonej z trafostacji oznaczonej
na rysunku planu symbolem 11 E,



5)

§ 4.

1,13 ha:
1)

2)

3)

4)

5)

§S.

1,02 ha:
1)

2)

3)

e) Scieki sanitarne - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
f) wody opadowe — rozsaczane w ramach terenu,
stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US o pow.

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji (gminne obiekty

kultury fizycznej 1 turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych 1 urzadzen

sportowych);

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) dopuszcza sig scalenie dziatek w obrgbie terenu;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ kempingu sktadajacego si¢ z domkoéw turystycznych,
stanowisk na przyczepy carawaningowe, pole namiotowego z zapleczem
sanitarnym 1 gastronomicznym; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ do 10 domkow
turystycznych, do 30-tu stanowisk carawaningowych lub namiotowych,
budynek zaplecza sanitarnego 1 gastronomicznego,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, parking, ciagi piesze,

c) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 7,5 m,

d) geometria dachéw - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych —
15-45°,

e) powierzchnia zabudowy — max. 20% powierzchni terenu; powierzchnia
zabudowy dla pojedynczego domku turystycznego do 60m?,

f) preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy kubaturowej w technologii drewnianej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni terenu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd - z ulicy 13KDd,

b) miejsca postojowe — 2 -10 stanowisk,

¢) woda — modernizacja istniejacego przytacza,

d) energia elektryczna - z sieci kablowej n/n prowadzonej z trafostacji oznaczonej
na rysunku planu symbolem 11 E,

e) scieki sanitarne - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

f) wody opadowe — rozsaczanie w ramach terenu,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US o pow.

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji (gminne obiekty

kultury fizycznej 1 turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen

sportowych);

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) dopuszcza si¢ scalenie dziatek w obrgbie terenu,

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ ogélnodostepnego kapieliska, plazy wraz z zapleczem
sanitarnym 1 gastronomicznym, w szczegllnosci toalety, przebieralnie,



ha:

4)

b)

c)
c)

d)
e)

natryski, magazynki, pomieszczenia socjalne ratownikéw oraz obiekty
gastronomiczne,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — pole namiotowe dla max. 20-tu
namiotow, obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, ciagi piesze,

wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wigcej niz 6 m,

geometria dachow - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych —
30-45°,

powierzchnia zabudowy — max. 5% powierzchni terenu,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni terenu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)
d)
€)

dojazd - z ulicy 13KDd,

miejsca postojowe — 2 -10 stanowisk,

woda — z gminnej sieci wodociagowej,

energia elektryczna - z sieci kablowej n/n (bezposrednio z trafostacji),
scieki sanitarne - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

wody opadowe — rozsaczanie w ramach terenu;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 6.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Ut o pow. 0,55

1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki (zesp6t hotelowo-gastronomiczny
o dopuszczalnej liczbie miejsc noclegowych do 80);
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

2)

3)

5)

a)
b)

zakaz podziatu terenu,
zaleca si¢ scalenie dziatek w ramach terenu,

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

ustala si¢ rozbudowg istniejacego budynku lub budowg¢ nowego na potrzeby
okreslone w pkt.1,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, ciagi piesze,

wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 12,5 m,

geometria dachéw - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych —
15- 45°;, dopuszcza si¢ kombinacje dachéw plaskich i pochytych,

powierzchnia zabudowy — max. 50% powierzchni terenu,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu,

zaleca si¢ realizacje miejsc parkingowych w podziemnej lub przyziemnej
czgsci budynku;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

dojazd - z ulicy 13KDd, 14KDW i parkingu 12KP,

miejsca postojowe — 10 - 20 stanowisk,

woda — z gminnej sieci wodociagowej,

energia elektryczna - z sieci kablowej n/n prowadzonej z trafostacji oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 11 E,

scieki sanitarne - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

wody opadowe — z dachéw do wewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej,
odprowadzone do jeziora poprzez teren 9ZP zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.



§7.

1,28 ha:
1)

2)

3)

4)

5)

§ 8.

0,43 ha:
1)

2)

3)

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SUS/ZP o pow.

przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji w ramach terenéw zieleni

urzadzonej publicznej z zachowaniem istniejacych obiektow 1 budynkéw

z prawem ich remontu lub przebudowy,

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) dopuszcza sig scalenie dziatek w obrgbie terenu,

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych obiektéow 1 budynkéw z prawem ich remontu lub
przebudowy,

b) utrzymanie istniejacych parametréow zabudowy istniejacych budynkéw
(zasadniczych gabarytéw),

c¢) dopuszcza si¢ zmiany parametrOw zabudowy w ramach przebudowy obiektéw
majace na celu poprawe¢ ich waloréw architektonicznych (zmiana geometrii
dachu, okapy, tarasy ganki itp.) w taki sposOb aby wysokos¢ najwyzszej
kalenicy lub innego pokrycia dachowego nie zwigkszyta si¢ o wigcej niz
1,0 m; zakazuje si¢ podpiwniczenia istniejacych obiektow,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia i1 obiekty sportowe
i rekreacyjne,

e) powierzchnia zabudowy — utrzymanie istniejacej powierzchni zabudowy
z tolerancja +/- 20%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd - z ulic 14KDW, 15KDW,

b) miejsca postojowe — zakaz lokalizacji,

¢) woda — z projektowanej sieci w ulicach 14KDW, 15KDW,

d) energia elektryczna - z projektowanej sieci kablowej n/n w ulicach 14KDW,
15KDW,

e) S$cieki sanitarne - do projektowanego kolektora sanitarnego w  ulicach
14KDW, 15KDW,

f) wody opadowe — rozsaczane w ramach terenu;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6Utm o pow.

podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi turystyki (pensjonaty z mieszkaniami

dla wtascicieli);

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) planuje si¢ podziat terenu na 3 dziatki jak na rysunku lub inny spetniajacy
wymogi lit. bic,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 mz,

¢) minimalna szeroko$¢ dziatki — 30 m,

d) kat potozenia granic dzialek — réwnolegly do okreslonych na rysunku granic
projektowanych;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia
i obiekty sportowe i rekreacyjne,

b) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej
niz 9 m,



c) geometria dachéw - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych —
30°-45°,
d) powierzchnia zabudowy — max. 25 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd - z ulic 14KDW 1 15KDW,
b) miejsca postojowe — 2 - 4 miejsca na dziatke,
¢) woda — z projektowanej sieci w ulicach 14KDW i1 15KDW,
d) energia elektryczna - z projektowanej sieci kablowej n/n w ulicach 14KDW
i ISKDW,
e) S$cieki sanitarne - do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicach 14KDW
i ISKDW,
f) wody opadowe — rozsaczane na terenie dziatek;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

§9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7Ut,US o pow.
17,20 ha:

1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki (w szczegdlnosci osrodek wypoczynkowo
— konferencyjno - uzdrowiskowy dla dopuszczalnej liczby uzytkownikéw
pobytowych do 250 os6b, w tym do 100 w ramach ustug turystycznych), tereny
sportu 1 rekreacji, uslugi gastronomii, ustugi medyczne, paramedyczne,
rehabilitacyjne, zielen urzadzona — park krajobrazowy, rekreacyjny;

2) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) realizacja budynku lub zespotu budynkéw na potrzeby okre§lone w pkt.1,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — pole carawaningowo-biwakowe, budynki
gospodarcze, parkingi, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wieza
widokowa,

b) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 9 m; dla wiezy widokowej nie wigcej niz 15 m,

¢) geometria dachéw - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych —
15-45°; dopuszcza sie kombinacje dachéw ptaskich i pochytych,

d) powierzchnia zabudowy — max. 5% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z ulic 13KDd, 16 KDWp

b) woda — z sieci gminnej w ulicy 13KDd,

c) energia elektryczna - z sieci kablowej n/n w ulicach 13KDd, 16 KDWp,

d) Scieki sanitarne - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy 13KDd,

e) wody opadowe — rozsaczenie w ramach terenu z wyjatkiem parkingéw; wody
opadowe z parkingéw odprowadzi¢ do wewngtrznej kanalizacji deszczowej, po
oczyszczeniu (separatory, osadniki) odprowadzone do jeziora przez teren 8ZL,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30 %.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZL o pow.
7,24 ha:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — lasy (tereny zieleni gminnej i zadrzewien);
2) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci — nie dopuszcza si¢ podziatu
terenu;



3)

4)

5)
6)

§ 11.
0,76ha:

1y
2)

3)

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych (w tym schodéw), lokalizacjg
przybrzeznych urzadzen obslugi sprzgetu wodnego pod warunkiem nie
naruszania stateczno$ci skarpy (preferowane lekkie obiekty w konstrukcji
drewnianej),

ochrona §rodowiska i przyrody:

a) ustala si¢ ochrong¢ waloréw przyrodniczych skarp poprzez uwzgl¢dnienie
lokalizacji uzytku ekologicznego UE-15 i stanowiska dokumentacyjnego S3,
dla ktérych zakazuje si¢ wszelkich dzialan inwestycyjnych (z wyjatkiem
urzadzen obstugi sprzgtu wodnego 1 Sciezek pieszych zgodnie z rysunkiem
planu), a takze =zachowanie uksztalttowania pozostatych czgsci skarp
1 zachowania istniejacej roslinnosci,

b) zakazuje si¢ wycinki istniejacego starodrzewia z wyjatkiem sytuacji
wymaganych wzgledami bezpieczenstwa i sanitarnymi,

c) zaleca si¢ lokalizacje obiektéw 1 urzadzen sciezki edukacyjnej (tablice
informacyjne, platformy obserwacyjne itp.);

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej - dojazd

- z ulicy 15KDW;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP o pow.
przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej (tereny zieleni gminnej i
zadrzewien);

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie dopuszcza si¢ podziatu
terenu;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszego (schodéw), placu zabaw, obiektow i
urzadzen rekreacyjnych, miejsca na ognisko, urzadzen obstugi sprz¢tu wodnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

5)

a) dojazd - z ulic 13 KDd , 15KDW,
b) energia elektryczna - z sieci kablowej n/n w ulicy 13KDd,;
stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP o pow.

0,06 ha:
1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej (skwer);

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie dopuszcza si¢ podziatu
terenu;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszego (schodéw);

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej - dojazd
-z ulic 13 KDd , 16KDWp;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E o pow.

0,005ha:

10



1) przeznaczenie terenu — tereny urzadzen elektroenergetyki — trafostacja;

2)

zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci — nie dopuszcza si¢ podziatu
terenu;

3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

4)

5)

a) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji - do 4,5 m,

¢) geometria dachow - ptaski,

d) dopuszcza si¢ zmiang dachu na pochyty dwu lub wielospadowy, o nachyleniu
potaci do 45°,

e) powierzchnia zabudowy — max. 100% powierzchni terenu,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd

- z ulicy 13KDd;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12Kp o pow.

0,27 ha:
1)
2)
3)

4)

5)

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny parkingow;

zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci — nie dopuszcza si¢ podziatu

terenu;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu — nawierzchnie realizowac

z elementéw drobnowymiarowych (kamiennych lub betonowych);

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd - z ulicy 13KDd,

b) wody opadowe — po podczyszczeniu w separatorze/osadniku odprowadzi¢ do
jeziora poprzez teren 9ZP zgodnie z przepisami odrgbnymi;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

§ 15. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami:
13KDd; 14KDW; 15KDW; 16KDWp o tacznej powierzchni 1,5 ha:

1y

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) 13KDd - droga publiczna dojazdowa - gminna,

b) 14KDW - droga wewngtrzna - ciag pieszo-jezdny,

¢) 15KDW- droga wewngtrzna - ciag pieszo-jezdny,

d) 16KDWp — droga wewngtrzna - ciag pieszy i rowerowy (bulwar),

zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci — tereny drég publicznych

i wewngtrznych wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:
- 13KDd - 8 — 18 m (zmienna zgodnie z rysunkiem planu),
- 14KDW - 6 m,
- 15KDW - 6 m,
- 16KDWp — 5 m,

b) w ramach terenu ulicy 13KDd dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego obiektu
recepcyjnego,

¢) nawierzchnie drogi publicznej realizowa¢ z drobnowymiarowych elementéw
kamiennych lub betonowych (bruk), nawierzchnie drég wewngtrznych
realizowaé jako przepuszczalne — zaleca si¢ grys, ttuczen, gruby zwir lub
prefabrykowane nawierzchnie azurowe,
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d) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego,
e) na rysunku planu okreslono przebieg projektowanych S$ciezek pieszych w
ramach terenow lesnych (lokalizacja fakultatywna);
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17K o pow.
0,005 ha:

1) przeznaczenie terenu — tereny urzadzen kanalizacji (przepompownia $ciekow);

2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie dopuszcza si¢ podziatu
terenu;

3) warunki zabudowy 1 spos6b zagospodarowania terenu — lokalizacja podziemnych
urzadzen przepompowni Sciekéw; zaleca si¢ obudoweg terenu murem petnym lub
obsadzenie zimozielonym zywoptotem;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd
- z ulicy 13KDd;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 17.1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele
nierolnicze dla obszaru o powierzchnil8,04 ha, w tym grunty rolne klasy RV 12,42 ha
i grunty klasy RVI 5,62 ha.

2. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne dla obszaru
o powierzchni 2,25 ha. Na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych otrzymano zgode¢ Ministra
Srodowiska — decyzja nr Dlon-4791-4/r1/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r.

§ 18. Traci moc uchwata Nr XLIII/292/2006 Rady Miejskiej w Ziociencu z dnia 23
lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Zlocieniec obszaru w miejscowosci Cieszyno ,,Wyspa Ostréw”.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Ztociencu

/Ryszard Gotgbiewski/
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