UCHWAELA NR XLIV/302/2006
RADY MIEJSKIEJ W ZE.OCIENCU

z dnia 30 marca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec w miejscowosci Lubieszewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada Miejska w Ztociencu
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XX1/181/2004 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 30
czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziocieniec, po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych
ustalen z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec  przyjetego uchwala Nr  XLVI/348/2002 Rady Miejskiej
w Zlociencu z dnia 13 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec w miejscowosci Lubieszewo obejmujacy
obszar o powierzchni 0,728 ha oznaczony na rysunku planu.

2. Integralna czg¢$cia uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zalaczniki nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Ztocieniec obszaru w miejscowosci Lubieszewo opracowany w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlocieniec,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:

1) granice obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) fakultatywna lokalizacjg urzadzen obstugi sprz¢tu wodnego, plazy i przystani.

4. Ustala si¢ podzial obszaru planu, o ktérym mowa w § 1, na tereny okre$lone na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1Ut; 2MN; 3R; 4Kp;
SKDW.



§

Rozdziatl 2
Ustalenia ogodlne

2.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku oznaczono symbolami

przeznaczenie terenOw

1) Ut — tereny ustug turystycznych;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) R - tereny rolnicze;

4) Kp - tereny parkingéw;

5) KDW- teren ulicy wewngtrznej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe  turystycznag pod warunkiem poprawy jej

architektonicznego wizerunku i ustala si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy, przebudowy
lub wymiany na nowa; nowa zabudowa oraz zabudowa przebudowywana winna
mie¢ cechy architektury regionalnej, w szczegdlnosci wystgpujacej w miejscowosci
Lubieszewo;

2) zagospodarowanie i zabudowa terenu winna mie¢ charakter reprezentacyjny,

wysokie walory przestrzenne i architektoniczne, a noworealizowana zabudowa
winna mie¢ cechy regionalne;

3) nowa zabudoweg lokalizowa¢ uwzgledniajac okre§lone na rysunku planu

nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) w ustaleniach szczegétowych okreslono wysokos¢ budynkéw w kondygnacjach, a

ponadto dla projektowanych budynkéw okreslono ich maksymalna wysokos¢
wyrazona w metrach, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzej polozonej powierzchni przekrycia stropodachu lub
kalenicy;

5) pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczng, betonowa lub materialem

3.
1y

2)

3)

4)

5)

7

dachéwkopodobnym; dopuszcza si¢ pokrycie gontem drewnianym lub strzecha.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
inwestycje musza spetnia¢ wszelkie wymogi ochrony srodowiska oraz obowiazujace
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;
zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony srodowiska;
zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;
ustala si¢ zachowanie istniejacych trzcinowisk oraz pasa roslinno$ci naturalnej z
szuwarem trzcinowym nad brzegiem jeziora 1 nie ingerowanie w jego sklad
gatunkowy;
zakazuje si¢ naruszania istniejacego uksztaltowania brzegu jeziora;
rosliny sadzone na terenie opracowania (roslinno$¢ zielna oraz nasadzenia drzew
1 krzewéw ozdobnych) powinny by¢ tak dobrane by harmonizowaly z otaczajaca
przyroda;
nalezy chroni¢ glebg odstoni¢ta 1 dazy¢ do jak najmniejszego jej pokrycia asfaltem,
betonem lub innymi nieprzepuszczalnymi materiatami; masy ziemne, powstajace przy



wnoszeniu nowych budynkéw, powinny by¢ wykorzystane przy zagospodarowaniu
dziatek zielenia;

8) do utrzymania istniejacych waloréw klimatyczno-aerosanitarnych, ktére wazne sa dla
rozwoju rekreacji 1 odpowiednich warunkéw dla turystow, nalezy wykluczy¢
stosowania wegla i jego pochodnych na potrzeby ogrzewania; ogrzewanie budynkéw
realizowal poprzez systemy zasilane paliwem ekologicznym (gaz ptynny, olej
opalowy lub gaz ziemny); zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych technologii
grzewczych w oparciu o pompy cieplne, kolektory stoneczne, spalanie biomasy itp.;

9) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu.
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Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejaca ulicg¢ wewngtrzna
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW powigzana z ulica gminng;

na obszarze objetym planem wyznaczono teren parkowania pojazdéw ogolnie
dostgpny Kp; w przepisach szczegdélowych Rozdz. 3 okreslono wymagania
w zakresie parkowania na pozostatych terenach;

teren ulicy wewngtrznej moze by¢ wykorzystany do prowadzenia podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

dla calego obszaru planu nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia
w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej powiazang z istniejacymi systemami
gminnymi, oraz umozliwienie podtaczenia do niej terenéw zabudowanych w
zakresie:

a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej,

d) sieci telekomunikacyjnej skablowanej podziemnej (fakultatywnie);

w zakresie wodociagu projektuje si¢ sie¢ rozdzielcza zasilana z wodociagu
grupowego - realizacja w ulicy SKDW; minimalna $rednica wodociagu — 25 mm;
projekt budowlany sieci wodociagowej publicznej powinien spetnia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie alternatywnego
zaopatrzenia ludnosci w wodg;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej Scieki docelowo odprowadzi¢ do sieci
gminnej — realizacja kolektora sanitarnego w ulicy SKDW; minimalna $rednica
kolektora —

45 mm; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
istniejacych lub projektowanych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ptynne;

7) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ - obstuge poprzez linie kablowe
podziemne n/n przylaczone do stacji transformatorowej 15/0,4kV(poza
granicami planu);

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw  indywidualne z zastosowaniem paliw
ekologicznych (gazem cieklym lub olejem opalowym), ogrzewanie
elektryczne,

b) zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych technologii grzewczych w
oparciu o pompy cieplne, kolektory stoneczne, spalanie biomasy itp.,

c) jako ogrzewanie wspomagajace mozna uzy¢ kominkéw i piecéw
kominkowych;



9) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia technicznego w przestrzeni ulicy
wewnetrznej;

10) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego; w przypadku
koniecznosci jego naruszenia nalezy zastosowaC rozwigzanie zastgpcze zgodnie z
wymogami przepiséw odrgbnych;

11) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji 1 odprowadzaé je
zgodnie z polityka odpadowa gminy na komunalne sktadowisko odpadéw.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci innej niz ustugi turystyki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektow, jezeli uciazliwo$ci z nimi zwigzane
przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i sa w konflikcie
z obecna lub planowang funkcja tych nieruchomosci;

3) zakazuje sig lokalizacji obiektow (pawilonéw) o charakterze substandardowym.

6. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw - do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga byc¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposéb.

7. Ustalenia dotyczace obszarOw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — zabudowa
oraz infrastruktura techniczna na calym obszarze planu podlega rehabilitacji w celu
zapewnienia wlasciwych standardéw funkcjonalnych i wysokich waloréw przestrzennych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 3. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,279 ha, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1Ut:
1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki (plaza i kapielisko, przystan zeglarska
ogodlnodostgpna wraz z zapleczem noclegowym) — na max. 40 uzytkownikéw;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane,
b) zakaz wtérnego podziatu dzialek;
3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ modernizacj¢ i rozbudoweg istniejacych budynkéw na potrzeby
okreslone w pkt.1,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, parkingi, obiekty
1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
¢) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe (mozliwos¢
nadbudowy budynku jednokondygnacyjnego do wysoko$ci nie wyzszej niz 9
m),
d) geometria dachéw - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych — 5°
- 45°,
e) powierzchnia zabudowy — max. 15% powierzchni dziafki,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,
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§ 4.

g) wzdtuz linii brzegowej jeziora nalezy zapewni¢ otwarty (niewygrodzony) pas
terenu zapewniajacy dostgp do jeziora zgodnie z wymogami Prawa wodnego
(min. 1,5 m);

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z ulicy SKDW,

b) miejsca postojowe — min. 5 na dziatlce 395/2 1 1 miejsce na dzialce nr ewid.
395/2,

¢) woda — z projektowanej sieci gminnej w ulicy SKDW,

d) energia elektryczna - z proj. sieci kablowej n/n w ul. SKDW,

e) Scieki sanitarne- docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej (do czasu jej
realizacji do istniejacego zbiornika bezodptywowego),

f) wody opadowe — rozsaczanie w ramach powierzchni dziatki;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,307 ha, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)

3)

4)

5)

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - ustala si¢ podziat na 2 dziatki

budowlane, jak na rysunku planu;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zabudowg¢ maksymalnie dwoma budynkami - budynek
mieszkalny i garazowy lub garazowo- gospodarczy,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze/garazowe, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

c) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 7,5 m,

d) wysoko$¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej — 1 kondygnacja, nie wigcej niz
5,5m,

e) geometria dachéw - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych —
30°-50°, dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe o nachyleniu 5 - 30°,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na granicach
dzialek,

g) powierzchnia zabudowy — max. 25% powierzchni dziafki,

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

i) wzdluz linii brzegowej jeziora nalezy zapewni¢ otwarty (niewygrodzony) pas
terenu zapewniajacy dostgp do jeziora zgodnie z wymogami Prawa wodnego
(min. 1,5 m);

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z ulicy SKDW,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych — 2 na dziatkg (w tym w garazach),

¢) woda — z projektowanej sieci z ulicy SKDW,

d) energia elektryczna - z projektowane sieci kablowej n/n w ulicy SKDW,

e) S$cieki sanitarne- docelowo do planowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
lokalizowanej w ulicy 5 KDW; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw do projektowanego zbiornika bezodptywowego,

f) wody opadowe — rozsaczanie w ramach terenu;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.



§S. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,052 ha, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3R:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd - z ulicy

SKDW;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 6. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,03 ha, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4Kp:

1) przeznaczenie terenu — parking dla samochodéw osobowych;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu terenu;

3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu — nawierzchnie realizowac
z elementéw drobnowymiarowych (kamiennych lub betonowych) lub azurowa;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd - z ulicy
SKDW;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§7. Ustalenia dla terenu ulicy wewngtrznej o powierzchni 0,06 ha, oznaczonego na
rysunku planu symbolem SKDW:

1) przeznaczenie terenu - ulica wewngtrzna;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — tereny ulicy wewngtrznej
wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu; szeroko$¢ ulicy — 7 —
15 m;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnie ulicy realizowa¢ z drobnowymiarowych elementéw kamiennych

lub betonowych (bruk),
b) przestrzen ulicy sluzy do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 8. Zmienia si¢ przeznaczenie nast¢pujacych gruntéw rolnych pochodzenia
mineralnego na cele nierolnicze:
1) gruntéw klasy PsIV — 0,13 ha;
2) gruntéw klasy Lz IV — 0,05 ha;
3) gruntéw klasy RV — 0,17 ha.

§9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Ztociencu

/Ryszard Gotgbiewski/



