UCHWALA NR XI1/127/2003
RADY MIEJSKIEJ W ZE.OCIENCU

z dnia 29 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w obowijazujacym miejscowym planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Zlocieniec.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 1999 1. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136,
Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, 22001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz.
1112) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80, poz. 717), Rada Miejska w Ztociencu
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Zgodnie z uchwata nr XLIV/334/2002 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie przystapienia do zmiany w obowiazujacym miejscowym planie
ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Zlociefca, uchwala si¢ zmiang
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Ztocienca dla terenu
ograniczonego ulicami Pitsudskiego, Mickiewicza, 3-go Putku Piechoty oraz 5-go Marca,
obejmujacego obszar o facznej powierzchni 3,799 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
w skali 1: 500, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem i zakresem opracowania zmiany planu jest ustalenie :

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub

r6znych zasadach zagospodarowania;

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami

pomocniczymi;

3) terendéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych

te tereny;

4) granic i zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny

tej infrastruktury;
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6) lokalnych warunkéw, zasad 1 standardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy i gabarytow obiektow, a
takze maksymalnych lub minimalnych wskaznikéw intensywnos$ci zabudowys;

7) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw, w tym zakazow zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

9) tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

3. Narysunku zmiany planu ustalono nastepujace elementy:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenu — funkcje;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszary i obiekty chronione;
6) obiekty przeznaczone do rehabilitacji i waloryzacji zabudowy;
7) obiekty przeznaczone do rozbiodrki.
4. Ustala si¢ podziatl obszaru zmiany planu, o ktérym mowa w § 1, na tereny
okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami:

1) MM - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej mieszanej;

2) MM,UC - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej mieszanej i lokalizacji
nowych ustug komercyjnych,

3) MW/UC - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji ustug komercyjnych;

4) MN/UC - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji ustug

komercyjnych;+

5) UP,UC - tereny ustug publicznych i komercyjnych;

6) UC - tereny ustug komercyjnych;

7) UC/UP/MW - tereny uslug komercyjnych i publicznych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

8) UC/MW - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

9) UPK/UC/MW - tereny ustug publicznych (kultury) z mozliwoscia przeksztalcenia
na ustugi komercyjne lub zabudowe¢ mieszkaniowa;

10)  UCKSI1,TE3 - tereny ustug komercyjnych z mozliwo$cia lokalizacji garazy
podziemnych dla samochodéw osobowych i stacji transformatorowych;

11) KSI,TE3 - tereny parkingdbw i garazy dla samochodéw osobowych i
elektroenergetycznych stacji transformatorowych;

12)  KSI — tereny parkingéw i garazy dla samochodéw osobowych;

13)  KS2 - tereny parkingéw;

14)  KUd - teren drég dojazdowych — gminnych;

15) KX i KX*- teren ciagéw pieszo-jezdnych — gminnych;

16) KX, KS1 - teren ciagdéw pieszo-jezdnych (placow) z mozliwoscia lokalizacji
parkingéw dla samochodéw osobowych.



§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
o r6znych funkcjach i zasadach zagospodarowania;

2) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla terenu funkcje, ktérej
udzial w zagospodarowaniu dziatki dominuje, tzn. przekracza polowg¢ powierzchni
uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

3) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla terenu funkcje
o charakterze uzupetniajacym do funkcji podstawowej, ktérej udziat
w zagospodarowaniu dziatki nie moze przekroczy¢ potowy powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej musi by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku (za wyjatkiem takich
elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, oraz
innych detali wystroju architektonicznego), lub co najmniej 60% jej dlugosci, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku (za wyjatkiem takich
elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, oraz
innych detali wystroju architektonicznego), lub co najmniej 60% jej dlugosci, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w zakresie obstugi administracyjnej, kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej
i spofecznej oraz zwiazane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach
szczegblnych;

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii, sportu, rozrywki, rekreacji, ustug stuzby zdrowia, ustug
dla Iludnosci w zakresie napraw sprzetu AGD, krawiectwa, szewstwa,
zegarmistrzostwa, jubilerstwa, poligrafii, obstugi finansowej, telekomunikacyjnej,
pocztowej, turystycznej, prawnej, ubezpieczeniowej, notarialnej, poligraficznej,
obstugi administracyjnej, biur i innych z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3.1. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego:
1) nalezy zachowa¢ i kontynuowa¢ lokalizacj¢ tradycyjnej wielofunkcyjnej i zwartej
zabudowy obrzeznej — kwartatlowej, wlasciwej dla charakteru przestrzeni miejskiego
Srodmiescia;



2)

3)

4)

5)

6)

)
8)

9)
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planuje si¢ intensyfikacje zabudowy wewnatrz dotychczas ekstensywnie
zagospodarowanego kwartatu, tworzac kwartalty mniejsze o zwartej, obrzeznej
zabudowie;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ wartosciowa historyczna zabudoweg
swiadczaca o tozsamosci przestrzennej miasta;

zabudowa gospodarcza, takze historyczna, o niskich walorach architektonicznych
i technicznych, oraz substandardowe i tymczasowe pawilony ustugowe winny by¢
zlikwidowane, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

nowe zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ tradycje i rangg miejsca, a wigc
by¢ realizowane jako reprezentacyjne, o wysokich walorach przestrzennych
i architektonicznych;

nowoprojektowane przestrzenie publiczne —ciagi pieszo-jezdne i place winny by¢
realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone w wysokiej
klasy urzadzenia pomocnicze, mata architekturg, nawierzchnie itp.;

wysoko$¢ nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do wysoko$ci istniejacej
w sasiedztwie zabudowy historycznej i nie powinna jej przekraczac;

dachy nalezy ksztattowac¢ jako pochyte, dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych 30°-50°;

pokrycie dachow pochytych dach6wka ceramiczna, betonowa lub innym materiatem
dachéwkopodobnym;

10) na rysunku zmiany planu oznaczono obiekty budowlane, dla ktérych ustalono wymog

rehabilitacji przestrzennej oraz obiekty, dla ktérych =zalecono waloryzacje
przestrzenna;

I1)na rysunku zmiany planu wskazano pozadane charakterystyczne rozwiazania

architektoniczne polegajace na:

a) rozbudowie, badz nadbudowie istniejacych budynkéw, w tym budynkéw
o walorach zabytkowych — fakultatywnie, z zastrzezeniem ustalen pkt. 3,

b) lokalizacji podcieni we frontowej czg¢sci nowoprojektowanych budynkéw —
fakultatywnie,

c) zachowaniu badz lokalizacji nowych przeswitow bramowych (bram
przejazdowych) pod budynkami,

d) lokalizacji elementéw bramowych nad przestrzeniami publicznymi, bgdacymi
tacznikami pomigdzy istniejaca badz projektowana zabudowa, mogaca zawierac
w sobie program uzytkowy, powiazany z jednym lub z dwoma laczonymi
budynkami,

e) waloryzacji matoatrakcyjnych a eksponowanych elewacji budynkéw, polegajacej
na przybudowaniu nowej elewacji skladajacej si¢ z wysunigtego w strong ulicy
parteru, loggi, balkonéw, czy nowych atrakcyjnych §cian ostonowych,

12)nowa zabudowe lokalizowaé¢ zgodnie z obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku zmiany planu;

13) nalezy unika¢ przeksztatcenia powierzchni terenu z wyjatkiem sytuacji wymagajacych

ksztaltowania wlasciwej niwelety przekroju poprzecznego dojazdéw i dojs¢;

14) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace wartoSciowe zadrzewienia;
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15) wyznaczone na rysunku zmiany planu tereny z wyjatkiem oznaczonych symbolami

MW/UC; UP,UC; UPkK/UC/MW; UC,KS1,TE3 sa terenami rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)
4)

5)

4)

inwestycje musza spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska, zwtaszcza ze ich realizacja
nastgpuje na terenie potozonym w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Drawskie” oraz na terenie otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego;

w zwiazku z wystgpowaniem nielicznej zieleni, proponuje si¢ teren ten obsadzié¢
drzewami, krzewami i zywoplotami, ktére przede wszystkim spetnialtyby funkcje
sanitarna, ekologiczna i estetyczna;

gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ oparte o istniejacy system
oczyszczania gminy;

energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrddet, ktore
ograniczyloby zanieczyszczenie atmosfery;

zbedne masy ziemne powstajace Ww czasie realizacji inwestycji nalezy
przetransportowa¢é w miejsce wskazane przez organ wykonawczy gminy lub
wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu w granicach parceli wtasnej lub
sasiednich;

nalezy bezwzglednie wyegzekwowaé prawidtowe funkcjonowanie systemu
kanalizacji sanitarnej i odprowadzenia $ciekéw z wod opadowych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

czgs¢ obszaru zmiany planu znajduje si¢ w obregbie S$redniowiecznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 29 dnia 4 wrze$nia
1956 r., dla ktérego ustanawia si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkéw (,,strefa A”
Scistej ochrony konserwatorskiej);

na pozostatej czgsci obszaru zmiany planu, ze wzgledu na potozenie w miejskiej
strukturze urbanistycznej oraz zlokalizowanie w nim wielu obiektéw o walorach
zabytkowych, ustanawia si¢ obszar o wartosciach zabytkowych (,,strefa B” ochrony
konserwatorskiej);

dla catego obszaru zmiany planu ustanawia si¢ obszar obserwacji archeologicznej
(,,strefa WIII” ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej),

na rysunku zmiany planu oznaczono obiekty budowlane o walorach zabytkowych (wg
kart adresowych WUOZ i ktérych walory zabytkowe sa oczywiste), ktére winny by¢
objete ochrong konserwatorska, z wyjatkiem obiektow wskazanych do likwidacji;

dla obiektéw i terenéw zabytkowych w tym wpisanych do rejestru zabytkéw
i objetych ochrona konserwatorska ustala sig, ze :

a) wszelkie prace i roboty oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢

tylko za zezwoleniem wilasciwego organu do spraw ochrony zabytkow;

b) bez zezwolenia wlasciwego organu d.s. ochrony zabytkéw nie wolno obiektow

przerabia¢, odnawia¢, rekonstruowaé, konserwowac, zabudowywa¢, odbudowywac,
zdobi¢, uzupetiaé, rozkopywac ani dokonywac¢ zadnych innych zmian;



6)

)

8)

9)
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dla obiektéw objetych ochrona konserwatorska ustala si¢ ponadto zasade zachowania
bryty, gabarytow, rozwiazan stolarki okiennej i drzwiowej, detali architektonicznych
oraz historycznych rozwiazan materiatowych i pokrycia dachow;

istniejace obiekty podlegajace przebudowie w tym waloryzacji i rehabilitacji oraz
obiekty = nowoprojektowane  winny  skala, charakterem, rozwiazaniami
architektonicznymi, w tym detalem i stosowanymi materiatami nawigzywa¢ do
wartosciowej architektury historycznej wystgpujacej na obszarze zmiany planu, badz
w jego sasiedztwie lub do wiasciwej miejscu architektury regionalnej;

wszelkie projekty budowlane przebudowy, adaptacji zabudowy istniejacej, nowej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymagaja uzgodnienia wtasciwego organu
d.s. ochrony zabytkéw;

wszelkie prace budowlane wymagajace robot ziemnych i glgbokich wykopéw, ze
wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania obiektow archeologicznych
i paleontologicznych, musza by¢ zgltoszone wilasciwemu organowi d.s. ochrony
zabytkéw celem prowadzenia nadzoru archeologicznego, a w przypadku stwierdzenia
wystgpowania tych obiektow, organ ten zabezpieczy znaleziska, okresli zasady
dalszego postgpowania, w szczegdlnosci prowadzenia badan ratowniczych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi.

4. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obstuga komunikacyjna obszaru odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace ulice
otaczajace obszar zmiany planu (poza jego granicami) oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami KUI (ul. 3-go Putku Piechoty, 5-go Marca, Pilsudskiego) oraz
potozona na obszarze zmiany planu ulic¢ dojazdowa oznaczona KUd (ul. Kreta);
powiazania komunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym zapewniaja przylegajace do terenu ulice okreslone w pkt. 1,
powiazane z droga krajowa nr 20 oznaczona na rysunku KUg (ul. Mickiewicza poza
obszarem zmiany planu);

dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru projektuje si¢ ciagi pieszo-
jezdne oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KX - gminne, wlaczajace si¢
w ulice dojazdowa KUd (Krgta) oraz ulice lokalne KUI (3-go Putku Piechoty
i Pilsudskiego);

zakazuje si¢ bezposredniej obstugi dzialek (wjazdow i wyjazdéw) a takze wlaczenia
ciagu pieszo-jezdnego dla pojazdéw kotowych z drogi gtéwnej KUg (Mickiewicza),
istniejace dotychczas wjazdy nalezy docelowo zlikwidowaé, rezerwujac jednak
mozliwos$¢ realizacji wjazdéw pojazdow ratowniczych;

na rysunku planu okreslono lokalizacj¢ terenéw przeznaczonych na garazowanie
i parkowanie samochodéw osobowych oznaczonych symbolem KS1 i parkowanie
samochoddéw oznaczone symbolem KS2;

dopuszcza si¢ ponadto parkowanie na terenach ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolem KX, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

w miar¢ mozliwosci w ramach poszczegdlnych terendw i dziatek, nalezy zapewnic
odpowiednia liczbe miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby
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w zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach szczegd6lnych.

5.
1)

a)

Przyjmuje sig¢ nastgpujace ustalenia w zakresie zasad obstugi inzynieryjne;j:
dla catego obszaru zmiany planu nalezy zapewnic wykonanie pelnego uzbrojenia
w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej powiazana z istniejacym systemem
miejskim, oraz podlaczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:

wodociagu,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowej,

d) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej,
e) siec telefonicznej — skablowanej, podziemnej,

f)

sieci gazowej,

g) sieci cieptowniczej - podziemnej

2)

3)

4)

5)

6)

)

8)
a)

w zakresie wodociagu nowe sieci zasilane bgda z istniejacej sieci rozdzielczej,
zlokalizowanej w ulicach okalajacych obszar zmiany planu tj.wl25w
ul. Pitsudskiego i Mickiewicza, w80 w ul. 3-go Putku Piechoty, w175 w ul 5-go
Marca oraz w110 w ul Kretej zasilane z wodociagu miejskiego;
w zakresie kanalizacji sanitarnej nowe sieci odprowadza Scieki do istniejacej sieci
miejskiej w ulicach Kretej - kolektor ks300, 3-go Putku Piechoty — kolektor ks150 i
ks300, w ul. 5-go Marca - kolektor ogélnosptawny k350, w ul. Mickiewicza —
kolektor ogélnosptawny k200 z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni;
w zakresie kanalizacji deszczowej nowe sieci odprowadza wody opadowe do
istniejacej sieci miejskiej zlokalizowanej w ulicach Pitsudskiego- kolektor kd200, w
ul. Kretej - kolektor kd200 z odprowadzeniem wod opadowych po ich podczyszczeniu
do rzeki Wasawy i kolektory ogélnosptawne okreslone w pkt. 3;
w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne n/n
przytaczone do sieci s/n poprzez istniejace (poza terenem opracowania)
i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe, oznaczone symbolem
TE3 (lokalizacje fakultatywne);
w zakresie sieci telefonicznej adaptuje si¢ i rozbudowuje istniejaca sie¢ telefoniczna
podziemna,
w zakresie sieci gazowej nowe sieci zasilone beda z istniejacej sieci niskiego ci$nienia
w ulicy Pitsudskiego- g80, g125 i g250, w ulicy Mickiewicza -g150 i g200, w ul. 3-go
Putku Piechoty — g100 i gA150, w ul. 5-go Marca — g250, w ul. Kretej g100 i gA150
rozprowadzajaca gaz ziemny GZ50,
w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
ogrzewanie budynkéw z istniejacej i rozbudowywanej sieci cieplnej (2cx168
i 2cx139 przebiegajace przez obszar zmiany planu i ul. 3-go Pulku Piechoty),
zasilanej z kottowni rejonowej,

b) z lokalnych kottowni opalanych paliwem gazowym,
c) zezwala si¢ na stosowanie alternatywnych rozwigzah ogrzewania poprzez

stosowanie nowoczesnych technologii grzewczych w oparciu o pompy cieplne,
kolektory stoneczne i nowoczesne ogrzewacze elektryczne;
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d) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢ kominkéw
i piecy kominkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nowoprojektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w przestrzeniach
publicznych, a wigc ulicach dojazdowych KUd, ciagach pieszo-jezdnych KX,

10) w ulicach otaczajacych obszar zmiany planu moga zosta¢ zlokalizowane inne sieci
infrastruktury technicznej zwiazane z rozwojem uzbrojenia miasta i gminy, ktére
takze moga by¢ wykorzystane dla obstugi obszaru,

11) okreslone w rozdziale 3 zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
traktowac¢ jako zalecane,

12)istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z projektowanym w niniejszej
zmianie planu zainwestowaniem nalezy przetozy¢ na zasadach okreslonych w pkt. 9);

13)nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia, zapewnic rozwiazanie zastepcze;

14) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dzialki i odprowadzac je zgodnie
z polityka odpadowa gminy na komunalne wysypisko $mieci.

6. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane:

1) ze wzgledu na skomplikowana struktur¢ wlasnoSciowa terenu utrzymuje si¢
dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, z wyjatkiem nowych podziatéw
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania
i zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ wtérny podzial istniejacych dzialek pod warunkiem zapewnienia
podzielonym dziatlkom dostgpu do drogi publicznej, w tym do ciagédw pieszo-
jezdnych KX;

3) wzwiazku z zapisem pkt 1 dopuszcza si¢ podziat i scalenie nieruchomosci zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomo$ciami, mimo nie okres§lenia na rysunku zmiany
planu, dziatek scalanych i granic podziatu, z wyjatkiem terenéw MW/UC; UP,UC;
UPk/UC/MW; UC,KS1,TE3;

7. Przyjmuje sig nastgpujace zasady realizacji zmiany planu wynikajace z przepisow
szczegblnych:

1) projekty obiektéw budowlanych powinny zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczeg6lnymi;

2) projekt budowlany sieci wodociagowej publicznej powinien spetnia¢ wymogi
okreslone w przepisach szczegdlnych;

3) zabudowg i zagospodarowanie terenunalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w tym sanitarnymi, o ochronie powietrza, o ochronie
przeciwpozarowej, prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

8. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje sig:
1) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o charakterze przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w Prawie ochrony §rodowiska;
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2) lokalizowania innych obiektow, jezeli uciazliwo$ci z nimi zwiazane przenikaja na
teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i sa w konflikcie z obecna lub
planowana funkcja tych nieruchomosci;

3) lokalizowania obiektow i dziatalnosci handlu hurtowego, punktéw skupu surowcow
wtornych, wszelkich obiektéw produkcyjnych z wyjatkiem warsztatow r¢kodzieta
artystycznego, obiektoéw (pawilonéw) o charakterze substandardowym.

9. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu tereny moga byc¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposob.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1.Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o lacznej powierzchni 0,996 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MM - tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej :

1) funkcja podstawowa — =zabudowa mieszkaniowa mieszana - wielorodzinna,

z nieucigzliwymi ustugami komercyjnymi;

2) funkcja uzupetniajaca — ustugi publiczne i zamieszkiwanie zbiorowe;

3) stan prawny terenu:

a) granicg stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany planu,

b) utrzymuje si¢ istniejace podzialy terendw,

c) dopuszcza si¢ poszerzenie istniejacych dzialek w kierunku ulicy w zwiazku
z ustaleniami pkt. 4 lit.c,

d) zezwala si¢ na wtérny podziat terenu, jezeli umozliwi to prawidlowe lub lepsze
w stosunku do stanu istniejacego funkcjonowanie nowowydzielonych dziatek, pod
warunkiem, ze nowowydzielone dziatki beda miaty dostep do drogi publicznej, badz
ciagdéw pieszo-jezdnych,

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ wysoko$¢ i gabaryty istniejacej zabudowy, z wyjatkiem obiektéw dla
ktérych zalecono waloryzacje przestrzenna, badz dopuszczono rozbudowe
najwyzszej kondygnacji lub nadbudowe,

b) obiekty budowlane o ptaskich dachach dla ktérych zalecono waloryzacje
przestrzenna lub dopuszczono rozbudowe lub nadbudowe mozna rozbudowaé
o uzytkowe poddasze, kryte dachem dwu- lub wielospadowym,

¢) na rysunku zmiany planu wskazano eksponowane elewacje, ktére winny podlegac
waloryzacji, poprzez dobudowe¢ nowych elementéw architektonicznych takich jak
wysuni¢te w kierunku ulicy parter budynku, balkony, loggie i nowe S$ciany
ostonowe; wysunigcie dobudowanych elementéw nie moze by¢ dalsze niz dawna
pierzeja budynkéw historycznych,

d) narysunku zmiany planu zaznaczono obiekty, ktére nalezy wyburzyc,

e) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia,

f) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o maks. 15% powierzchni
istniejacej zabudowy,
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g) udziat zieleni — powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie
moze by¢ mniejszy niz 25% jej powierzchni, chyba, ze istniejace zainwestowanie
juz przekracza obniza ten parametr, wowczas niedopuszczalne jest zwigkszanie
powierzchni zabudowy,

h) zaleca si¢ realizacj¢ nawierzchni jako czeSciowo przepuszczalng dla wod
opadowych.

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy KUd (Kr¢ta) i ciagéw pieszo-jezdnych KX,

b) woda — z istniejacego wodociagu w 175 w ulicy 5-go Marca, w 80 w ul. 3-go Putku
Piechoty i w125 w ul. Mickiewicza,

c) gaz — z gazociagu @250 w ul. 5-go Marca, gl60 w ul Kregtej i g 150
w ul. Mickiewicza,

d) cieplo — z sieci cieplnej 2cx139, w ul. 3-go Putku Piechoty, i lokalnych kottowni
opalanej gazem,

e) Scieki sanitarne — do kolektora ks300 w ul. Kretej i ks200 w ul. Mickiewicza,

f)wody opadowe — do kolektora kd200 w ul. Kretej i kd 200 w ul. Mickiewicza,

g) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n .

2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 5.1. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o lacznej powierzchni 0,399 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MM,UC - tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej mieszanej i lokalizacji ustug komercyjnych:

1) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa mieszana - wielorodzinna,
z nieucigzliwymi ustugami komercyjnymi;

2) funkcja uzupetniajaca — ustugi publiczne i zamieszkiwanie zbiorowe;

3) stan prawny terenu:

a) graniceg stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany planu,

b) utrzymuje si¢ istniejace podzialy terenu,

c) zezwala si¢ na scalenie dzialek lub na wtémy podziat terenu, jezeli umozliwi to
prawidtowe lub lepsze w stosunku do stanu istniejacego funkcjonowanie
nowowydzielonych dzialek,

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ wysokos$¢ i gabaryty istniejacej zabudowy, z wyjatkiem obiektéw dla
ktérych dopuszczono rozbudowe najwyzszej kondygnacji lub nadbudowe o jedna
dodatkowa kondygnacj¢ w ramach poddasza uzytkowego,

b) dla obiektéw budowlanych o walorach zabytkowych dla ktérych dopuszczono
rozbudowe lub nadbudowg, mozna dokona¢ tej rozbudowy o uzytkowe poddasze,
kryte dachem dwuspadowym, pod warunkiem uzgodnienia dokumentacji
projektowej z wlasciwym organem d.s. ochrony zabytkéw,

c) lokalizacje nowej zabudowy wytacznie ustugowej przewidziano od strony ciagu
pieszo-jezdnego i placu oznaczonego symbolem KX, zgodnie z obowiazujacymi
liniami zabudowy,

d) wysoko$¢ nowej zabudowy okre§lonej w lit. ¢ nie moze przekracza¢ trzech
kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, kryte dachem dwu-lub wielospadowym,
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na rysunku zmiany planu zaznaczono obiekty, ktére nalezy wyburzy¢,

na rysunku zmiany planu zaznaczono lokalizacj¢ budynkow sktadowo-garazowych
(na potrzeby istniejacej zabudowy mieszkaniowej w zastgpstwie obiektow
wyburzanych) — lokalizacja fakultatywna (pomieszczenia sktadowo- garazowe
moga by¢ zlokalizowane w inny sposdb w obrgbie terenu, takze w ramach
zabudowy ustugowej),

wysokos$¢ ewentualnej zabudowy sktadowo-garazowej — 1 kondygnacja kryta
dachem spadzistym dwu- lub wielospadowym,

nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia,

dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o maks. 15% powierzchni
istniejacej zabudowy,

udziat zieleni — powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie
moze by¢ mniejszy niz 25% jej powierzchni, chyba, ze istniejace zainwestowanie
juz przekracza ten parametr, wowczas niedopuszczalne jest zwigkszanie
powierzchni zabudowy,

zaleca si¢ realizacje¢ nawierzchni jako czg$ciowo przepuszczalng dla wod
opadowych.

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy KUI - Pitsudskiego (poza granicami zmiany
planu), oraz z ciagu pieszo-jezdnego i placu oznaczonego symbolem KX,

b) woda — z istniejacego wodociagu w125 w ul. Pitsudskiego i z projektowanej sieci

w ciggu pieszo-jezdnym KX,

c) gaz — z gazociagu g250 w ul. Pitsudskiego i projektowanego w ciagu pieszo-
jezdnym KX,

d) ciepto — ogrzewanie z lokalnych kottowni zlokalizowanych na terenie w istniejacych
i obrebie projektowanych budynkéw,

e) $cieki sanitarne — do kolektora ks160 zlokalizowanego wewnatrz kwartatu,

f) wody opadowe — do kolektora ks300 w ul. Kretej,

g)

energia elektryczna — z sieci kablowej n/n w ul. Pitsudskiego i projektowanej sieci
w ciggu pieszo-jezdnym KX.

2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0 %.

§ 6.1. Obowiazujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,158 ha, oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem MW/UC - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem lokalizacji ustug komercyjnych:

1) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) funkcja uzupetniajaca — ustugi komercyjne;

3) stan prawny terenu:

a) graniceg stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany

b) utrzymuje si¢ istniejace podzialy na dziatki budowlane,

c) zakazuje si¢ wtornego podziatu dzialek,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ wysoko$¢, gabaryty oraz architektoniczny wystrdj istniejacej

4)

zabudowy,
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b) zaleca si¢ adaptacje w calosci kondygnacji poddasza na cele uzytkowe -
mieszkalne,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug jedynie w parterach istniejacych budynkéw,

d) nie dopuszcza si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy,

e) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia,

f) w miarg mozliwosci nalezy zwigkszy¢ udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatek,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy lokalnej KUI —Pitsudskiego i z ciagdéw
pieszo-jezdnych i placu oznaczonego symbolem KX,

b) woda — z istniejacego wodociagu w125 w ul. Pitsudskiego,

c) gaz — z istniejacego gazociagu g250 w ul. Pitsudskiego i g1 50 w ul. Mickiewicza,

c) ciepto — ogrzewanie z lokalnych kottowni ogrzewanych gazem ziemnym,

d) Scieki sanitarne — odprowadzone do kolektora ks 200 w ul. Mickiewicza,

e) wody opadowe — odprowadzone do kolektora Kb 200 zlokalizowanego wewnatrz
kwartatu,

f) energia elektryczna — z sieci kablowej n/n w ul. Pitsudskiego,

Uchwala si¢ stawkg procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci

nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 7. 1.Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,485 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN/UC - tereny zabudowy
mieszkaniowej
z dopuszczeniem lokalizacji ustug komercyjnych:

1)
2)

3)

4)

funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
funkcja uzupeiniajaca — ustugi komercyjne w obiektach budowanych na tytach
dziatek,
stan prawny terenu:
a) granicg stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany planu
b) utrzymuje si¢ istniejace podzialy na dziatki budowlane,
c¢) dopuszcza si¢ wtoérny podziat terenu, w szczeg6lnosci dla wydzielenia dziatek pod
funkcje ustug komercyjnych, jezeli umozliwi to prawidtowe lub lepsze w stosunku
do stanu istniejacego funkcjonowanie nowowydzielonych dzialek w tym
wydzielenie ciagu pieszo-jezdnego KX*; dla dziatek nr ewid. 133,134,135 podziatu
moga dokona¢ witasciciele dzialek jedynie z wilasnej i zgodnej woli,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ wysoko$¢, gabaryty oraz architektoniczny wystrdj istniejacej
zabudowy o walorach zabytkowych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych,
takze tych o walorach historycznych, pod warunkiem uzgodnienia projektu
z organem d.s. ochrony zabytkéw, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:
- nie mozna zwigksza¢ wysokos$ci budynkéw
- zachowac zasadnicza forme i ksztatt dachéw budynkéw o walorach zabytkowych,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy i rozbudowe przede wszystkim
kondygnacji piwnicznych i parteru,
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c) zaleca si¢ adaptacje w catosci kondygnacji poddasza na cele uzytkowe -
mieszkalne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach istniejacych budynkéw i ich
rozbudowywanych czegsci,

e) lokalizacje nowej zabudowy wylacznie ustugowej przewidziano od strony ciagu
pieszo-jezdnego i placu oznaczonego symbolem KX i KX*, zgodnie z
obowiazujacymi liniami zabudowy; dla dzialek nr ewid. 133,134 i 135
lokalizacja zabudowy i ciagu pieszo-jezdnego KX* mozliwa jest jedynie na
wniosek wiasciciela 1 przy zgodzie pozostalych wlascicieli wymienionych
dziatek,

f) wysoko$¢ nowej zabudowy okreslonej w lit. e nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, kryte dachem dwu-lub wielospadowym,

g) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia,

h) zaleca si¢ realizacje nawierzchni jako cze$ciowo przepuszczalna dla wod
opadowych,

i) powierzchnia projektowanej i istniejacej zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki,

j) udziat zieleni- powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki
nie mniej niz 30% jej powierzchni.

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) komunikacja — dojazd z ulicy lokalnej KUI — ul. 3-go Pulku Piechoty oraz ciagu
pieszo- jezdnego KX i KX*; realizacja ciagu pieszojezdnego KX* mozliwa jest
jedynie w przypadku spelnienia warunkéw okreslonych w pkt.4 lit. e,

b) woda — z istniejacego wodociagu w80 w ul. 3-go Putku Piechoty oraz
projektowanego w ciagu pieszo-jezdnym KX i KX*,

c) gaz — z istniejacego gazociagu g100 w ul. 3-go Putku Piechoty i projektowanego
w ciggu pieszo-jezdnym KX, KX* ,

d) ciepto — ogrzewanie z lokalnych kottowni opalanych gazem ziemnym ,

e) Scieki sanitarne — odprowadzone do kolektora ks160 w ul. 3-go Putku Piechoty,

f) wody opadowe — odprowadzone do kolektora kd 200 w ul. 3-go Pulku Piechoty,

g) energia elektryczna — z sieci kablowej n/n w ul. 3-go Putku Piechoty
i projektowanej sieci w ciagu pieszo-jezdnym KX (KX*),

2.Uchwala sig stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0 %.

§ 8.1. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,632 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem UP,UC - tereny ustug publicznych i
komercyjnych:

1) funkcja podstawowa — wielofunkcyjny obiekt ustug publicznych i komercyjnych;

2) stan prawny terenu:

a) granicg stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany planu,
b) zakazuje si¢ wtérnego podziatu terenu,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace budynki ( o walorach zabytkowych) dawnego spichlerza
i magazynu zbozowego na cele nowych funkcji,
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b) zaleca si¢ zachowanie gabarytow i rozwiazan architektonicznych wewnetrznych
i zewnetrznych budynkéw o walorach zabytkowych,

c) dopuszcza si¢ rozbudoweg obiektu w nawigzaniu do nizszego budynku
magazynowego w kierunku zachodnim , dobudowe zewngtrznej klatki schodowe;j
o wysokosci odpowiedniej dla obstugi budynku wyzszego, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku,

d) dopuszcza si¢ korekte¢ rozwigzan dachu (niewielkie podniesienie, realizacja
okapow itp.) i korekty otworéw okiennych i drzwiowych w istniejacych
budynkach,

e) ustala si¢ likwidacje obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) komunikacja — dojazd z ciagéw pieszo-jezdnych KX,

b) woda — z projektowanego wodociagu w ciagu pieszo-jezdnym KX,

c) gaz — zasilanie z projektowanego gazociagu w ciagu pieszo-jezdnym KX,

d) ciepto — ogrzewanie z lokalnej kottowni gazowej lub z sieci cieptowniczej,

e) Scieki sanitarne — odprowadzenie do istniejacego kolektora ks150,

f) wody opadowe — odprowadzenie do projektowanego kolektora w ciagu pieszo-
jezdnym KX,

g) energia elektryczna — docelowo z projektowanej sieci kablowej n/n w ciagu
pieszo-jezdnym KX,

2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0 %.

§ 9.1. Przyjmuje si¢ ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,017 ha, oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem UC — tereny ustug komercyjnych:

1)
2)

4)

5)

funkcja podstawowa — ustugi komercyjne w tym przypadku jedynie drobny handel

detaliczny, gastronomia, warsztaty rekodzielnicze, galerie, kluby,

stan prawny terenu — ustala si¢ fakultatywna lokalizacje funkcji, przy czym

lokalizacja jej nastapi na terenie publicznym, bez wydzielenia odrebnej dziatki,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej przewidziano w ramach ciagu pieszo-
jezdnego i placu oznaczonego symbolem KX, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy — maksymalny obrys obiektu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni terenu,

¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwéch kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, kryte dachem dwu-lub wielospadowym,

d) zabudowa winna mie¢ charakter pawilonowy (lekki) o wysokich walorach
architektonicznych,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) komunikacja — dojazd z ciagdéw pieszo-jezdnych KX,

b) woda — z projektowanego wodociagu w ciagu pieszo-jezdnym KX,

c) ciepto — ogrzewanie z lokalnego urzadzenia grzewczego - elektrycznego,

d) $cieki sanitarne — odprowadzenie do istniejacego kolektora ks 160,

e) wody opadowe — odprowadzenie do projektowanego kolektora w ciagu pieszo-

jezdnym KX,
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f) energia elektryczna — docelowo z projektowanej sieci kablowej n/n w ciagu
pieszo-jezdnym KX,
2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0 %.

§ 10.1. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,0423 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem UC/UP/MW - tereny ustug komercyjnych
i publicznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) funkcja podstawowa — ustugi komercyjne i publiczne,

2) funkcja uzupetniajaca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

3) stan prawny terenu:

a) granic¢ stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany planu,

b) teren pod przeswitami musi by¢ ogélnodostgpny,

c) zezwala si¢ na wtérny podziat terenu uwzgledniajacy sposéb zabudowy (jeden lub
dwa budynki, ewentualne uwzgle¢dnienie prze§witow)

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje¢ ~ budynku  (zespotu = dwéch  budynkéw)  plombowego  zgodnie
z historyczna linia zabudowy od strony ul. Pitsudskiego,

b) wysokos$¢ budynkéw i rozwiazanie dachow winno nawiazywac¢ do budynkéw sasiadujacych
Nr 16 i Nr 8, przy uwzglednieniu, ze budynek Nr 8 moze mie¢ podwyzszona najwyzsza
kondygnacjg,

c) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejacy obiekt handlowy
parterowy, zachowujac jego powierzchni¢ zabudowy,

d) ustala si¢ realizacje przeswitow bramowych w parterze budynku (budynkéw) dla zapewnienia
przejscia/ dojazdu do ciagu pieszo-jezdnego wokdél obiektéw dawnego spichlerza (teren
UP,UC),

e) zaleca sig realizacje podcieni w parterze budynku (budynkéw),

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki,

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy KUI - Pitsudskiego (poza granicami
zmiany planu), oraz z ciagu pieszo-jezdnego i placu oznaczonego symbolem KX,
b) woda — z istniejacego wodociagu w125 w ul. Pitsudskiego,
c) gaz —z gazociagu g250 w ul. Pitsudskiego,
d) ciepto - ogrzewanie z lokalnej kotlowni zlokalizowanej w obrgbie
projektowanego budynku lub z miejskiej sieci cieplnej,
e) Scieki sanitarne — do kolektora ks 160 zlokalizowanego wewnatrz kwartatu,
f) wody opadowe — do kolektora ks300 w ul. Kretej,
g) energia elektryczna — z sieci kablowej n/n w ul. Pilsudskiego,
2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 11.1. Przyjmuje si¢ ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,232 ha, oznaczonego
na rysunku zmiany planu symbolem UC/MW - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) funkcja podstawowa —ustugi komercyjne;



a)
b)
9)
d)

e)

g)
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2) funkcja uzupetniajaca — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
3) stan prawny terenu:

a) granice stanowi linia rozgraniczajaca ,0znaczona na rysunku zmiany planu,

b) utrzymuje si¢ istniejace podziaty na dziatki budowlane,

c) zezwala si¢ na scalenia dziatek dla realizacji rozbudowy oraz na wtérne podziaty
terenu, jezeli umozliwi to prawidtowe lub lepsze w stosunku do stanu istniejacego
funkcjonowanie nowowydzielonych dziatek,

4)  warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nakaz rehabilitacji przestrzennej istniejacego trzykondygnacyjnego
budynku ustugowego,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku ustugowego zgodnie z obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz nadbudowg o jedna kondygnacje,
z uwzglednieniem istniejacej juz na terenie zabudowy (po stronie zachodniej)

c) zaleca si¢ realizacj¢ nadbudowy jako kondygnacji w ramach poddasza krytego
dachem dwu- lub wielospadowym,

d) od strony ul Pitsudskiego nalezy zrealizowa¢ budynek odtwarzajacy dawna
historyczna pierzej¢ o wysokosci i gabarytach uwzgledniajacych istniejaca
zabudowg przy ul. Kretej i ustalenia lit. a-c,

e) dla obiektu okreslonego w lit. d zaleca si¢ zastosowa¢ podcienia w kondygnacji
parterowej od strony ul. Pitsudskiego,

f) docelowo nalezy zlikwidowa¢ tymczasowe i substandardowe pawilony handlowe,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
komunikacja — dojazd z drogi dojazdowej KUd — ul. Kretej oraz ciagéw pieszo-jezdnych i
placu KX,
woda — z istniejacego wodociagu w110 w ul. Kretej i w125 w ul. Pitsudskiego,
gaz — zasilanie z gazociagu g160 w ul. Kretej i 2250 w ul. Pitsudskiego
cieplo - ogrzewanie z lokalnych kottowni zasilanych gazem ziemnym, Ilub
z cieplika miejskiego,
Scieki sanitarne — do kolektora ogélnosptawnego k150 i kolektora sanitarnego ks300 w ul.
Kretej,
wody opadowe — do kolektora kd200 w ul. Kretej,
energia elektryczna — z sieci kablowej n/n w ul. Kr¢tej i Pitsudskiego.
2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 12.1. Przyjmuje si¢ ustalenia dla terenu o facznej powierzchni 0,092 ha, oznaczonego
na rysunku zmiany planu symbolem UPK/UC/MW - tereny ustug publicznych (kultury)
z mozliwoscia przeksztatcenia na ustugi komercyjne lub zabudowe mieszkaniowa:

1) funkcja podstawowa — ustugi publiczne - kultury (biblioteka), z dopuszczeniem
zmiany funkcji na ustugi komercyjne lub budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
2) funkcja uzupelniajaca — ustugi komercyjne w przypadku przeksztalcenia funkcji
na budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
3) stan prawny terenu:
a) granice¢ stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany planu,
b) zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu,
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4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

9)

d)
e)

utrzymuje si¢ wysoko$¢, gabaryty oraz architektoniczny wystrdj istniejacej
zabudowy,

zaleca si¢ adaptacje w catosci kondygnacji poddasza na cele uzytkowe lub
mieszkalne,

dopuszcza si¢ rozbudowg w obrgbie kondygnacji piwnicznej i parteru i
zwigkszanie powierzchni zabudowy o maksymalnie 20%, w stosunku do
istniejacej powierzchni zabudowy,

nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia,

w miarg mozliwos$ci nalezy zwigkszy¢ udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatek,

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
9)
d)
e)
f)

g)

komunikacja — dojazd z drogi lokalnej KUI — ul. 3-go Putku Piechoty i ciagu
pieszo-jezdnego KX,

woda — z istniejacego wodociagu w110 w ul. 3-go Pulku Piechoty,

gaz — z gazociagu g100 w ul. 3-go Putku Piechoty,

cieplo — ogrzewanie z lokalnej kottowni zasilanej gazem ziemnym,

scieki sanitarne — do kolektora ogélnosptawnego k150 przebiegajacego przez
teren,

wody opadowe — do kolektora ogdlnosptawnego k150 przebiegajacego przez
teren,

energia elektryczna — z sieci kablowej n/n w ul. 3-go Putku Piechoty.

2.Uchwala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 13. 1.Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,054 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem UC,KS1,TE3 - tereny ustug
komercyjnych z mozliwos$cia lokalizacji garazy podziemnych dla samochodéw osobowych i
stacji transformatorowych:

1) funkcja podstawowa — ustugi komercyjne;

2) funkcja uzupetniajaca — parking/garaze podziemne, stacja transformatorowa,

3) stan prawny terenu:

a) granice stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany planu
b) zakazuje si¢ wtérnego podziatu terenu,

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe kryte dachem dwu-lub
wielospadowym,

b) lokalizacja parkingéw/garazy i stacji transformatorowej w kondygnacji piwnicznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki,

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) komunikacja — dojazd z ciagéw pieszo-jezdnych KX,

b) woda — z istniejacego wodociagu w110 w ul. Kretej,

c) gaz — z projektowanego gazociagu w ciagu pieszo-jezdnym KX,

d) ciepto — ogrzewanie z lokalnej kottowni zasilanej gazem ziemnym lub z miejskiej
sieci cieplnej,

e) Scieki sanitarne — do kolektora ks300 w ul. Kretej,
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f) wody opadowe — do kolektora kd200 w ul. Kretej,
g) energia elektryczna — z istniejacej w poblizu sieci kablowej n/n .
2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej  optaty za  wzrost  wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 14.1.Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,028 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KS2 — tereny parkingéw dla samochodéw
osobowych:

1) funkcja podstawowa — tereny parkingéw dla samochodéw osobowych,

2) stan prawny terenu - granicg stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku

zmiany planu,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zaleca si¢ realizacje¢ nawierzchni jako czg$ciowo przepuszczalng dla wod
opadowych,
b) na obrzezu terenu zrealizowac szpaler zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi,

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) komunikacja — dojazd z drogi dojazdowej KUd — ul. Kretej,
b) wody opadowe — do kolektora kd200 w ul. Kr¢tej ,
c) energia elektryczna — z sieci kablowej n/n w ul. Krete;j.
2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 15.1. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,068 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KS1,TE3 - tereny parkingdéw i garazy dla
samochoddéw osobowych i stacji transformatorowych:

1) funkcja podstawowa — tereny garazy lub parkingéw dla samochodéw osobowych,

2) funkcja uzupethiajaca — pomieszczenia gospodarcze dla funkcji mieszkaniowej oraz

stacja transformatorowa (fakultatywnie),

3) stan prawny terenu:

a) granic¢ stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku zmiany planu,

b) zezwala si¢ na wtorny podzial terenu odpowiadajacy poszczegdlnym czescia

budynku garazowego,

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ rozbudowuje w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi,
istniejaca zabudowg¢ pomocniczo-sktadowa (o walorach zabytkowych), na cele
garazowe z zachowaniem wysokosci, gabarytow oraz architektonicznego
wystroju istniejacej zabudowy,

b) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy garazowej parterowej z dachem
dwuspadowym o pochyleniu 30 — 45 °, krytym dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym,

c) obiekt trafostacji energetycznej winien by¢ wkomponowany w bryl¢ zabudowy
garazowej,

d) zespdt zabudowy garazowej musi by¢ jednorodny architektonicznie, realizacja
W zorganizowanym procesie inwestycyjnym,

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) komunikacja — dojazd z ciagéw pieszo-jezdnych KX,

b) woda - z projektowanego wodociagu w ciagach pieszo-jezdnych KX,

¢) wody opadowe — do projektowanych kolektoréw deszczowych w ciagach pieszo-
jezdnych KX, ,

d) energia elektryczna — z projektowanej sieci kablowej n/n w ciagach pieszo-
jezdnych KX.

2.Uchwala sie stawke procentowa jednorazowej  optaty za  wzrost  wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 16. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,126 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KUd - teren drég dojazdowych —
gminnych:

1) funkcja podstawowa — ulica dojazdowa - miejska

2) stan prawny terenu — granice stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku

zmiany planu

3) warunki zagospodarowania terenu:

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zezwala si¢ na prowadzenie

podziemnych sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociag,
b) gazociag,
c) cieptociag
d) kolektor sanitarny,
e) kolektor deszczowy,
f) linia kablowa energetyczna n/n,
g) sieci telekomunikacyjne,
2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartos$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 17.1. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dla terenu o tacznej powierzchni 0,596 ha,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KX — teren ciagéw pieszo-jezdnych —
gminnych:

1) funkcja podstawowa — ciagi pieszo-jezdne (ulice wewngtrzne);

2) funkcja uzupetniajaca — parkingi dla samochodéw osobowych,

3) stan prawny terenu — granice stanowi linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku

zmiany planu,

4) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 — 20 m wg rysunku zmiany planu,
b) zaleca sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie nawierzchni,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zezwala si¢ na prowadzenie
podziemnych sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociag,
b) gazociag,
c) cieplociag
d) kolektor sanitarny,
e) kolektor deszczowy,
f)  linia kablowa energetyczna n/n,
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g) sieci telekomunikacyjne,
2. Uchwala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust.l, traca moc ustalenia
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zlocieniec
zatwierdzonego uchwata Nr XI/53/85 Rady Narodowej Miasta i Gminy Ztocieniec z dnia 29
listopada 1985 r.(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 13 poz. 221;z 1991 r. Nr 16 poz. 143;

72 1994 1. Nr 21 poz. 104).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ztociencu

/Henryk Uchronski/



