Uchwata Nr 111/28/2002
Rady Miejskiej w Ztociencu
z dnia 30 grudnia 2002 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Zlocieniec.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 iNr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr
109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 , z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr
115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 130 poz.1112) oraz na podstawie
uchwaly Nr XXIII/174/2000 Rady Miejskiej w Ziociencu z dnia 30 czerwca 2000 r. w sprawie
przystapienia do zmiany w obowiazujacym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlocieniec - Rada Miejska w Zlociencu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I/
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Zlocieniec zatwierdzonego uchwala Nr XXVI/132/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy z dnia
16 grudnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1988 r. Nr 2, poz. 21; z 1993 r. Nr 23, poz.
216), zwane dalej zmiana planu dla dziatek nr ewid. 113, 116/5, 272, 276/1, 276/2, 281, czgs$¢
dziatki 270, potozonych w miejscowosci Matob6r i Mgcid6t obrgb Warniteg.
2. Granice zmiany planu okreslaja rysunki, zwane dalej rysunkami, bedace integralng czescia
niniejszej uchwaty, zatytulowane: "Zmiana w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlocieniec", opracowane w skali 1: 1 000, stanowiace zalaczniki Nr
1,2,3 do uchwaly obejmujace nastgpujace tereny:
1) zatacznik nr 1:

a) dziatka nr ewid. 281, obregb Warnit¢g, potozona w miejscowosci Malobdr,
2) zatacznik nr 2:

a) dziatka nr ewid. 272, obreb Warnil¢g, potozona w miejscowosci Mgcidot,

b) dziatka nr ewid. 276/1, obrgb Warnileg, potozona w miejscowosci Mecidot,

c¢) dziatka nr ewid. 276/2, obregb Warnileg, potozona w miejscowosci Mecidét,

d) czg$¢ dziatki nr ewid. 270, obreb Warnileg, potozona w miejscowosci Mecidot,
3) zaltacznik nr 3:

a) dziatka nr ewid. 113, obreb Warnil¢g, potozona w miejscowosci Mgcidot,

b) dziatka nr ewid. 116/5, obr¢b Warnileg, potozona w miejscowosci Mgcidot,

0 taczne;j powierzchni 36.13 ha.



§2

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zabudowa
mieszkalno-turystyczna.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest:

1. Wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego zmiana.

2. Umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych i
lokalnych.

3. Ustalenie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

4. Ustalenie zasad obstugi inzynieryjnej.

5. Ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;j.

6. Ustalenie zasad tymczasowego uzytkowania terenu.

) Rozdziat I1 )
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE WSZYSTKICH TERENOW

§4

1.Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ zagospodarowanie terenu w zakresie zieleni
wysokiej 1 niskiej, w szczeg6lnosci chroni¢ starodrzew przed negatywnymi skutkami
nowego zagospodarowania,

2) realizacja nowej zabudowy winna uwzglednia¢ cechy zabudowy regionalnej znajdujacej si¢
w sasiedztwie (w szczegllnosci gabaryty, proporcje, formy dachéw, rozwigzania
materialowe),

3) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslona na
rysunkach, z wylaczeniem obiektow trafostacji, zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolem EE,

4) projekty budynkéw i zagospodarowania dzialek nalezy zaopiniowa¢ przez Dyrekcje
Drawskiego i Inskiego Parku Krajobrazowego.

2.Ustalenie w zakresie podziatlu terenu na dziatki budowlane:

1) na rysunkach przedstawiono podzial na dziatki budowlane z uwzglednieniem istniejacych
podziatow,

2) zezwala si¢ na inny podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem spetnienia:

a) kazda dziatka musi mie¢ dostep do ulicy publicznej,

b) minimalna wielko$¢ dziatki 20 000 m?,
3.Ustalenia w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej:
1) warunkiem realizacji wszystkich inwestycji okreslonych w planie jest zapewnienie zasilania
w energi¢ elektryczna, wodg pitna z sieci gminnej lub we wlasnym zakresie, usuwanie
sciekow do systemu kanalizacji lub we wlasnym zakresie,
2) w przypadku niemoznosci odprowadzenia $ciekow do systemu kanalizacji gminne;j
(docelowo), usuwanie $ciekéw nalezy zapewni¢ poprzez indywidualne oczyszczalnie
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sciekdw lub gromadzenie ich w zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na wiasne;j

dzialce
i wywoz ich przez wyspecjalizowane stuzby do oczyszczalni $ciekéw,

3)w przypadku realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, nalezy zapewni¢ parametry
$ciekéw okreslone w Rozporzadzeniu MOSZNIL z dnia 5 lipca 1991 r. w sprawie klasyfikaciji
wod oraz warunkéw jakim powinny odpowiadaé $cieki wprowadzane do wéd lub do ziemi, lub
przepisu go zastgpujacego,

4)projekt budowlany sieci wodociagowej publicznej powinien spetnia¢é wymogi okreslone w
zarzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 wrze$nia 1995 r. w
sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w
warunkach specjalnych (M.P. Nr 59, poz. 663), lub przepisu go zast¢pujacego,

S5)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nastapi z istniejacych sieci elektroenergetycznych z
wlaczeniem si¢ w miejscach okreslonych przez ich dysponenta, stosowa¢ do ogrzewania gaz
ziemny (docelowo), paliwa ptynne (gaz, olej), energig elektryczna, energi¢ odnawialna,

6)ustala si¢ lokalizacje trafostacji na terenach oznaczonych symbolem EE,

T)nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci jego
naruszenia, zapewni¢ rozwiazanie zastgpcze,

8)odpadki bytowe i gospodarcze nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji i odprowadzac
je zgodnie z polityka odpadowa gminy,

4. Ustalenia w zakresie obstlugi komunikacyjne;j:

1)dla nowowydzielanych dziatek nalezy zapewni¢ dostep z drdg i ulic publicznych,

2)ulice dojazdowe nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi parametréw jezdni, szeroko$ci jezdni i linii rozgraniczajacych, tréjkatow
widocznosci, przepisow przeciwpozarowych itp.,

3)stosownie do funkcji terenu i programu zainwestowania, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe
miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreSlonych w  przepisach
szczegblnych i odrgbnych,

4)miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie wiasnej poses;ji.

§5

Na terenach objetych zmiana w planie zakazuje si¢ lokalizowania:

I)prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o charakterze przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627),

2)lokalizowania innych obiektéw, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane przenikaja na teren
nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i sa w konflikcie z obecna lub planowana funkcja
tych nieruchomosci,

3) lokalizowania ferm hodowlanych,

4) lokalizowania wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sklfadowisk odpadéw technologicznych.

§6

Zasady tymczasowego uzytkowania terenu:
1.Do czasu realizacji inwestycji przewidzianych niniejszymi ustaleniami zezwala si¢ na



dotychczasowe uzytkowanie terenu.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji i1 realizacji obiektéow substandardowych tzn. nietrwatych i
tymczasowych.

Rozdziat I1 )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunkach symbolem Mj, o

powierzchni 27,93 ha, polozonych w miejscowosciach Mgcidét i Matob6ér obejmujacy dziatki o nr

ewid. 113 o powierzchni 0,63 ha, 116/5 o powierzchni 9,40 ha, cz¢s¢ dziatki 270 o powierzchni

2,71 ha, 276/1 o powierzchni 5,95 ha, 276/2 o powierzchni 2,52 ha, 281 o powierzchni 9,27 ha,

zalaczniki 1-3, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1.Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa pomocnicza (garaze,
magazynki, baseny , korty, itp.).

2.Maksymalna wysoko$¢ budynkéw - II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 12 m w rozumieniu prawa budowlanego.

3.Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej musi mie¢ dach spadzisty.

4.Rozwiazanie dachow jako pochyle (dwu i wielospadowe), w uktadzie szczytowym.

5.Nachylenie pochytych potaci dachowych - 300 do 500.

6.Pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczna lub betonowa lub materialem
dachéwkopodobnym.

7.Wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacja i nie wyzszych niz 7,5 m w
rozumieniu prawa budowlanego.

8.Poziom parteru wszystkich budynkéw nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem.

9.Lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany
planu.

10.Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki i powierzchni utwardzonych 2 500 m2.

11.0grodzenia od strony ulicy o wysokosci do 150 cm, min w 60 % azurowe.

12.Na rysunkach okreslono optymalny podziat na dziatki budowlane.

13.Dopuszcza si¢ inny podzial na dziatki pod warunkiem zachowania ich dostgpu do drég
publicznych i minimalnej wielkosci dziatki 2 ha.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkalno-turystycznej, oznaczonego na rysunkach symbolem M;j/UT,

potozonego w miejscowosci Mecidét obejmujacy dziatke o nr ewid. 272, zalacznik 2, o pow. 5,48

ha, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1. Lokalizacje zabudowy mieszkalno-turystycznej.

2.Maksymalna wysokos¢ budynkéw - II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12,5 m w
rozumieniu prawa budowlanego, oraz wysoko$¢ gzymsu nie wyzej niz 7,5 m.

3.Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej musi mie¢ dach spadzisty.

4. Rozwiazanie dachéw jako pochyle (dwu i wielospadowe).

5. Nachylenie pochytych potaci dachowych - 300 do 500.

6.Pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczna lub betonowa lub materialem
dachéwkopodobnym.
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7. Poziom parteru nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem.

8. Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki i powierzchni utwardzonych 2500 mZ.

9. Minimalna powierzchnig zieleni - 50 % powierzchni catkowitej dziatki.
10. Ogrodzenia od strony ulicy o wysokos$ci do 150 cm, min w 60 % azurowe.

§9

Wyznacza si¢ tereny ulic dojazdowych - gminnych, oznaczonych na rysunkach symbolem kD,
zakonczona nawrotka 12, 5 x12, 5 m w miejscowosci Malobér zalacznik nr 1 oraz pasy
przeznaczone na poszerzenie istniejacych ulic gminnych potozonych w miejscowosci Mecidét,
zalaczniki 2-3 do szerokos$ci min. 10 m w liniach rozgraniczajacych wg rysunkéw, o tacznej
powierzchni 0,78 ha.

§ 10

1. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunkach
symbolem EE o powierzchni 0,01 ha kazda.

2. W przypadku braku potrzeby realizacji stacji transformatorowych ich teren moze by¢
przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i przytaczony do najblizszej dziatki.

§11

Ustala si¢ przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunkach symbolem ZL, zatacznik nr 1,
potozonego w miejscowosci Malobdr, czes¢ dziatki nr ewid. 281, o powierzchni 0,61 ha oraz
zalacznik nr 2, potozonego w miejscowosci Mecidot czes¢ dziatki nr ewid. 276/1, o powierzchni
0,1 ha, jako tereny lesne w dotychczasowym uzytkowaniu, nie bedace odrebnymi dziatkami.

§ 12

Ustala si¢ przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku symbolem RP, zatacznik nr 2, potozonego
w miejscowosci Mecidot, czg$¢ dzialki nr ewid. 276/1 i1 276/2, o powierzchni 1.21 ha jako tereny
rolne w dotychczasowym uzytkowaniu, nie bedace odrgbna dziatka.

Rozdziat I11
PRZEPISY KONCOWE

§ 13

1.Dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala si¢ 30 % stawkeg shuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2.W odniesieniu do gruntéw  bedacych wilasnoscia gminy, badZz zbywalnych na jej rzecz,
jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bgdzie naliczana.
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§ 14

Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych o tacznej powierzchni 32,95 ha, na cele nie rolnicze dla
obszaru okreslonego w § 1, ust. 2 uchwaly, w tym:

RIIIb - 7,63 ha;

RIVa- 4,06 ha;

RIVb - 15,31 ha;

RV-4.,01 ha;

E IV - 0,21 ha;

£ V- 0,32 ha;

£ VI-0,099 ha;

PsIII - 0,235 ha;

PsV - 1,05 ha;

LzIII - 0,03 ha.
Na w/w zmiang w zakresie gruntoéw klasy RIIIb uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Nr GZ.tr.051/602-457/01 z dnia 7 czerwca 2002 r.
Na w/w zmiang w zakresie gruntéw klasy RIVa i b oraz  PsV i RV pochodzenia organicznego,
uzyskano zgod¢ Wojewody Zachodniopomorskiego Nr SR-GKN.2N-7711-433/01 z dnia 18
czerwca 2002 r.

§ 15

Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia uchwaty Nr XXVI/132/87 Rady
Narodowej Miasta i Gminy z dnia 16 grudnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1988 r. Nr 2,
poz. 21; z 1993 r. Nr 23, poz. 216), w sprawie uchwalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlocieniec.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zlociencu

/Henryk Uchronski/



